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v tis. K¢
2 166 135
1 070 364
143 648

35 956 051
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38 853 649

v ks

71 462
449 072
76 045

v tis. K¢
268 832
8,88 %

1 812 608
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0

84 695

1 917 655
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2221
25373
348 076

1 082 783
118 146
18 689

41 350
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v tis. K¢
1 897 303
1 070 364
129 284
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27 407 069
37 078 554

v ks

77 030
430 394
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v tis. K¢
287 282
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1 573 204
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0

36 817

1 989 510
1433 354
1603

46 694
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932 331
112 355
14 673
52977
78 545
0,83 %
20,65 %
153 868
1480
1192
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Zprava auditora k vyroc€ni zpravé

pwec

Zprava nezavislého auditora
akcionairam spolec¢nosti Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

Overili jsme tcéetni zavérku spole¢nosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., identifika¢ni
¢islo 47115289, se sidlem Na Hiebenech II 1718/8, Praha 4 (dale ,,Banka®) za rok konc¢ici
31. prosince 2010 uvedenou ve vyro¢ni zprave na stranich 19 az 64, ke které jsme dne

16. brrezna 2011 vydali vyrok uvedeny na stranach 17 az 18.

Zprava o vyroéni zpravé

Ovérili jsme soulad ostatnich informaci obsazenych ve vyroc¢ni zpraveé Banky za rok koncici
31. prosince 2010 s vy$e uvedenou Gcetni zavérkou. Za spravnost vyrocni zpravy odpovida
predstavenstvo Banky. Nasim tikolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni vyrok

o souladu vyrocni zpravy s ucetni zavérkou.

Uloha auditora

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejici aplika¢ni
dolozkou Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
naplénovat a provést ovéreni tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ostatni informace
obsazené ve vyrocni zprave, které popisuji skute¢nosti, véetné povinné uvadénych tdaji o
kapitélu, adaji o kapitalové pfimérenosti a pomérovych ukazatelti banky uvedenych na strané
2 vyrocni zpravy, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ticetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
ohledech v souladu s ptislusnou acetni zavérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéieni
poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadireni naseho vyroku.

Vyrok

Podle naseho nazoru jsou ostatni informace uvedené ve vjrocni zpravé Banky za rok konéici
31. prosince 2010 ve v§ech vyznamnych ohledech v souladu s vysSe uvedenou tGcetni zavérkou.

¢ni zpravé

Zprava auditora k vyro
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Akcionari spole¢nosti Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.
Zprava nezavislého auditora

Zprava o ovéreni zpravy o vztazich

Déle jsme provedli provérku piiloZené zpravy o vztazich mezi Bankou a jeji ovladajici osobou
a mezi Bankou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok koncici

31. prosince 2010 (dale ,Zprava”). Za Gplnost a spravnost Zpravy odpovida piedstavenstvo
Banky. Nasi dlohou je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této Zprave.

Rozsah ovéreni

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Auditorskym standardem ¢&. 56 Komory auditort Ceské
republiky. V souladu s timto standardem jsme povinni naplanovat a provést provérku s cilem
ziskat omezenou jistotu, Ze Zprava neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Provérka je
omezena predevsim na dotazovani zaméstnancti Spole¢nosti, na analytické postupy a
vybérovym zptsobem provedené provéreni vécné spravnosti idaji. Proto provérka poskytuje
nizsi stuper jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Zaver
Na zaklad€ nasi provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnosti v idajich

uvedenych ve Zprave sestavené v souladu s pozadavky §66a obchodniho zakoniku.

15. dubna 2011

WM&%« Hldf por -

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

iz

Ing. Petr Kiiz
statutarni auditor, opravnéni ¢. 1140

¢ni zpravé

Zprava auditora k vyro
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Zakladni Gdaje o spolec¢nosti

(o))

Zakladni udaje o spolec¢nosti

Obchodni firma

Sidlo spole¢nosti

Pravni forma

Identifikacni cislo

Den zéapisu

Zah4jeni obchodni ¢innosti
Zékladni kapital zapsany v OR
Splaceny zakladni kapital
Akcionafi

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma:

Préavni forma:

Sidlo:

Podil na hlasovacich préavech:

Obchodni firma:

Pravni forma:

Sidlo:

Podil na hlasovacich préavech:

Wiistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Na Hrebenech II 1718/8, 140 23 Praha 4
akciova spole¢nost

47 11 52 89

28. zari 1992

11. listopadu 1993

1 070 364 160 K¢

100 %

Wiistenrot & Wiirttembergische AG

akciova spole¢nost

Gutenbergstralle 30, Stuttgart, Spolkova republika Némecko
55,92 %

Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH
spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Alpenstralle 70, Salzburg, Rakouska republika

43,50 %

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
sdruzeni

Podolska 50, Praha 4

0,40 %

SBD Hradec Krélové

druzstvo

V Lipkéch 2, Hradec Kralové 2
0,18 %



Uvodni slovo piedsedy pfedstavenstva

Véazené damy, vaZeni panové,

myslim, Ze budete souhlasit s mym nézorem, Ze rok 2010
byl rokem ocekavani, a to jak v oblasti ekonomické, tak
politické. Zasadnimi otdzkami, které jsme si na zacatku
roku kladli, bylo to, do jaké miry se podafti oZivit recesi
zasazenou ekonomiku, co pfinesou parlamentni volby,
jak se nova vlada postavi k feSeni nebezpecné narusta-
jiciho statniho dluhu a jak bude feSit problémy s timto
jevem souvisejici. JiZ z volebnich programi vitéznych
stran bylo zfejmé, Ze nas cekaji isporna opatieni, z nichz
néktera jiZz byla zavedena a o dalSich se jesté diskutuje.
Praveé fiskélni restrikce pribrzdila tempo ristu ceské eko-
nomiky jak ve 2. pololeti roku 2010, tak pro rok 2011.
Navzdory nékterym negativné pusobicim faktorim fi-
nan¢ni skupina Wiistenrot opét posilila. V zavéru roku
prekrocil pocet nasich klientd hranici pal milionu, cel-
kové aktiva spolecnosti skupiny pak presdhla 50 miliard
korun. AZ na nékteré vyjimky jsme vykazali lepsi ob-
chodni vysledky, nez jakych dosahl v priméru cely trh.
Nejcitelnéjsi byl dopad tspornych opatfeni ve sfére sta-
vebniho spofeni. Zdanéni statni podpory za rok 2010
a jeji sniZeni na nejvySe 2000 korun ro¢né od roku 2011
sniZilo atraktivitu stavebniho spofeni. Nasi klienti vSak
davéru ve stavebni spofeni a jeho dalsi prednosti neztra-
tili. Stavebni spofitelna uzaviela 58 552 novych smluv
o stavebnim spoteni, tedy jen 659 méné neZ v roce pred-
chazejicim. Celkem, tj. véetné zvySeni cilové Castky, bylo
sjednano 71 462 smluv na cilovou ¢astku 22,8 mld. K¢.
Po rekordnich letech v oblasti financovéni bydleni po-
moci Gvért poskytnutych stavebni spofitelnou byl v sou-
ladu s obchodni politikou financni skupiny Wiistenrot
a legislativnimi poZadavky jejich objem regulovén, pres-
to celkova Castka uvert dosdhla 5,9 mld. K¢.

Stavebni spofitelna opét prokazala, Ze kvalitou svych
produktu patii ke Spicce na trhu a jeji, at uz zcela nové ¢i
inovované produkty, sklizeji uznani klientt i odbornika
z finanéni sféry. Dal§im dikazem toho je dvojnasobné
ocenéni, které v soutéZi Zlata koruna o nejlepsi financ-
ni produkt ziskalo spofeni pro déti do 18 let Wiistenrot
Kamarad+, a to Stfibrnou korunu za 2. misto v kategorii
stavebni spofeni a Bronzovou korunu jako tfeti nejlepsi
novinka roku.

Duvéru a spokojenost nasich klientd vSak nestavime jen
na kvalité jednotlivych produkti. Velmi intenzivné se
zabyvame také oblasti sluzeb a celkovou urovni klient-
ského servisu. Postupné otevirdme nova regionalni cent-
ra, ktera spliiuji vSechny poZadavky na komfort a kvalitu
sluzeb 21. stoleti. Obdobny standard rozsahu a kvality
sluZeb zavadime i pro oblastni centra.

Velmi mé tési, Ze se ndm v roce 2010 podaftilo rozsi-
fit spolupraci s naSimi koopera¢nimi partnery a nava-
zat nové obchodni vztahy. Vétfim, Ze znacka Wiistenrot
a kvalita a rozsah naseho produktového portfolia je za-
kladem dalsi uspésné spoluprice.

Zaméstnancim, finanénim poradcim obchodni sité
Wiistenrotu i obchodnim partnerim bych rad podékoval
za to, Ze svou poctivou a spolehlivou praci ptispéli k na-
plnéni nasSich zamért — dosaZeni dobrych obchodnich
i hospodarskych vysledkii a upevnéni pozice financni
skupiny Wiistenrot.

g™

Pavel Vanék
predseda predstavenstva

Uvodni slovo predsedy pfedstavenstva
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Organy a management spole¢nosti
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Organy a management spole¢nosti

Predstavenstvo

Predseda a generdlni reditel

Pavel Vanék

Vzdélani: vyssi odborné

Praxe v oboru: od roku 1992 ¢inny v pojiStovnictvi,
v letech 1998-2007 ve funkci ¢lena predstavenstva Uni-
ga pojistovny, a.s.

Clenové predstavenstva a ndméstci generdlniho reditele
Lars Kohler

Vzdélani: vysokoskolské v oboru podnikového hospo-
darstvi

Praxe v oboru: od roku 1991 ¢inny v bankovnictvi

JUDr. Pavel Pektor

Vzdélani: vysokoskolské v oboru prava

Praxe v oboru: od roku 1993 v predstavenstvu Wiistenrot
— stavebni spofitelny a.s.

Dozoréi rada

Predseda

Dr. Alexander Erdland

predseda predstavenstva Wiistenrot & Wiirttember-
gische AG,

Vzdélani: vysokoskolské v oborech ekonomie a pravo
Praxe v oboru: od roku 1980 ¢inny v oboru bankovnic-
tvi, od roku 1987 ve funkci ¢lena a predsedy predstaven-
stva riznych finan¢nich instituci v Némecku

Mistopredseda

Dr. Susanne Riess-Passer

predsedkyné predstavenstva Bausparkasse Wiistenrot AG
Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 2004 ¢inné v bankovnictvi

Clenové

Matthias Lechner

pfedseda predstavenstva Wiistenrot Bank AG Pfand-
briefbank

Vzdélani: vysokoskolské v oboru bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1999 ¢inny v oboru bankovnictvi

Ing. Vit Vanicek

pfedseda predstavenstva Svazu cCeskych a moravskych
bytovych druzstev

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: ¢inny v oblasti druZstevnictvi

Mag. Werner Wabscheg

prokurista Bausparkasse Wiistenrot AG, Salzburg
Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: ¢inny v bankovnictvi a pojistovnictvi,
¢len dozorcich rad stavebnich spofitelen v Chorvatsku
a na Slovensku

Dr. Jan Martin Wicke

¢len predstavenstva Wiistenrot & Wiirttembergische AG
Vzdélani: vysokoskolské v oboru hospodatskych véd
Praxe v oboru: od roku 1997 ¢inny v pojistovnictvi a v ban-
kovnictvi



Clenové zvoleni zaméstnanci

Mgr. Pavel Kousal

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 1997 ve Wiistenrot — stavebni
spofitelné a.s.

Ing. Jana Lindauerova

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 1994 ve Wiistenrot — stavebni
spofitelné a.s.

Ing. Tomas Marek

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: v letech 2004 — 2007 ¢inny ve Wiistenrot
hypotec¢ni bance a.s., od roku 2007 ve Wiistenrot — sta-
vebni sporitelné a.s.

Vybor pro audit

Ing. Hana Daenhardtova
Noerr v.s.o.

Matthias Lechner
predseda predstavenstva Wiistenrot Bank AG Pfand-
briefbank

Dr. Jan Martin Wicke
¢len predstavenstva Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Organy a management spole¢nosti
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Zprava o podnikatelské ¢innosti Wiistenrot - stavebni spofitelny a.s. v roce 2010
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Zprava o podnikatelské €innosti Wiistenrot - stavebni spofitelny a.s.

v roce 2010

Ekonomické prostiedi

Ceska ekonomika se po prodélané recesi opét vritila
k rastu. Stejné tak jako v roce 2009 sraZela malou ote-
vienou ceskou ekonomiku ke dnu recese v zemich za-
padni Evropy, profitovalo nase hospodéfstvi v roce 2010
prevazné z oziveni v Némecku, které se stalo tahounem
celé Evropy. Ekonomicky rast zajistila pfedevSim pri-
myslova vyroba, jejiZ meziro¢ni prirtstek dosahl ucty-
hodné vyse 10 %. Dafilo se predevSim automobilovému
pramyslu, ktery se na celkovém rfstu podilel jednou
tfetinou. Dal§im faktorem byl rtst zahrani¢ni poptavky
diky kterému zaznamenal zahrani¢ni obchod rekordni
obrat. Vyznamnou roli hrél i rozvoj fotovoltaické ener-
getiky. Za cely rok 2010 vzrostl HDP ve srovnani s pred-
chozim rokem o 2,3 %.

Primérnd mezirocni mira inflace ¢inila v roce 2010
1,5 %, ve srovnani s rokem 2009 se sice o 0,5 p.b. zvy-
Sila, nicméné to byla stdle tfeti nejniZsi mira inflace od
roku 1989. Inflace vzrostla predev§im z divodu ristu
cen komodit, ktery byl zptisoben globadlnim oZivenim
svétové ekonomiky. Na druhé strané pak slaba domaci
poptéavka a fiskélni restrikce vlady drzela inflaci stile pri
zemi. Primérna mzda dosédhla v roce 2010 vyse 23 951 K¢,
v meziro¢nim srovnani €inil prirtstek 463 K¢ (2,0 %). Re-
alna mzda vzrostla 0 0,5 %. Pres dosaZeny ekonomicky
rist se nezaméstnanost koncem prosince 2010 zvysila na
9,6 %.

Cesky bankovni sektor prestal finanéni krizi bez vétsich
nasledku. Trvale pracuje s prebytkem likvidity, disponu-
je dostatkem primdrnich vkladd pro poskytovani Gveért
a je dobie kapitalizovany. Podle z4t&Zovych testii Ces-
ké narodni banky je tuzemsky bankovni sektor schopen
uspét i v pfipadé naplnéni té€ch nejpesimistictéjsich scé-
nard. Mezibankovni trh se vSak nadale potyka s neocho-
tou bank navzijem si pujcovat. Banky jsou opatrnéjsi
a spoléhaji se predeviim na trh primarnich depozit. Ces-
ka narodni banka pokracuje v podpote finan¢niho trhu
formou dodavacich repo operaci, které vSak nejsou prilis
vyuZzivany. K podpofe ekonomiky snizila CNB v kvétnu
2010 hlavni dvoutydenni reposazbu na 0,75 %.

Trh stavebniho spofeni a financovani bydleni
v Ceské republice

Prvotnim smyslem stavebniho spoteni bylo a je pomoci
nejSirsi vrstveé obyvatel ziskat prostfedky na lepsi bydle-
ni za stabilnich podminek, které jsou soucasné vyhod-
néjsi nez u jinych béznych bankovnich produktd. Zaklad
systému tak tvori uvery, které jsou urceny na financovani
bytovych potieb. V roce 2010 poskytly stavebni spofitel-
ny svym klientdm na tyto tdcely 113 611 dvérd v objemu
témét 58 mld. K¢. Z pohledu celkového trhu financova-

ni bydleni tak stavebni spofeni opét vyznamné pfispélo
k lepsimu bydleni obyvatel Ceské republiky.

Ve srovnani s rokem 2009 objem poskytnutych tvérd
poklesl o 12 %. Odtivodnéni tohoto poklesu lze hledat
jak v niz§im z4jmu klientd, tak v postupném ubyvani
volnych prostredkll, které maji stavebni spofitelny na
poskytovani tvéra k dispozici. Lze jej vSak povazovat
i za nasledek zcela mimotadnych vysledkl v pfedchaze-
jicich trech letech.
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[ Objem poskytnutych uvéra v mid. K&

Struktura avérti podle ucelu pouziti jasné dokazuje, Ze
stavebni spofeni je v soucasné dobé nepostradatelnym
zdrojem financovani oprav a rekonstrukci bytového fon-
du. Je tomu tak pfedev§im proto, Ze Gvéry jsou snadno
dostupné velmi Siroké vrstvé obyvatelstva, jsou posky-

tovany na nizsi ¢astky a za vyhodnéjSich podminek nez
jiné srovnatelné tveéry.

16 % 10,9 %

442 %

Nové byty a rodinné domy
Rekonstrukce a modernizace

I Koupé bytu nebo rodinného domu
Ostatni



Pocet avérovych smluv spravovanych stavebnimi spofi-
telnami dosdhl koncem roku 993 357, celkovy zlstatek
uvéra se zvysil na 293,4 mld. K¢ a ve srovnani s rokem
2009 vzrostl 0 9,7 %. Primérny podil salda uvérd na
celkovych tsporach vzrostl mezirocné o 3,8 procentniho
bodu na 68,2 %.

Prestoze celé 2. pololeti roku bylo negativné ovlivnéno
diskusemi a nejasnostmi ohledné pfipravovanych zmén
stavebniho spofeni, pocet uzavienych smluv se ve srov-
nani s rokem 2009 0 2,2 % zvysil. Z 906 143 sjedna-
nych smluv pfipadlo 532 765 na nové smlouvy, u 373 378
jiz existujicich si klienti zvySili cilovou ¢astku. Celkova
c¢astka smluv Cinila 263,5 mld. K¢.

Koncem roku 2010 evidovaly stavebni spofitelny
4 845 319 smluv ve fazi spofeni, na jejichZ tctech méli
klienti uloZeno 430 mld. K&. Celkovy pocet smluv o sta-
vebnim spofeni, véetné uverovych, dosahl 5 409 952.

Obchodni éinnost Wiistenrot - stavebni spo-
fitelny a.s.

Produkty

Cilem stavebni spofitelny Wiistenrot je mimo jiné citlivé
vnimat proménlivost a individualitu finan¢nich potieb
jednotlivych klientil a své produkty témto potfebam pfi-
zpusobovat.

Stavebni sporeni Wiistenrot nabizi klientovi pfi uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni moznost volby ze Ctyf ta-
rifnich variant, které se od sebe 1iSi pfedevSim pomérem
usporené castky a uvéru ze stavebniho sporeni na cilové
castce.

Klient m4 pti uzavieni smlouvy o stavebnim spofe-
ni moznost volby ze dvou kombinaci trokovych sazeb
7 Uspor a z uvéru ze stavebniho spofeni. Zijemciim
o sporeni se nabizi vyssi urokova sazba z uspor 2,2 %
ro¢né. Naopak klienti, jejichZ zimérem je vyuZit avér ze
stavebniho spofeni, si mohou zvolit kombinaci s troko-
vou sazbou z tGvéru jen 3,7 % ro¢né.

Zejména ve vazbé na silnou medializaci legislativnich
zmén stavebniho spofeni od 1. 1. 2011, ktera se negativné
odrazila ve vnimani stavebniho spofeni a nasledné méla
1 negativni vliv na vyvoj obchod, se stavebni spofitelna
Wiistenrot rozhodla podpofit stavebni spofeni u obyva-
telstva a v druhém pololeti roku 2010 nabidla novym kli-
entlim urokovou sazbu z uspor 2,5 % ro¢né.

Stavebni spofitelna Wiistenrot specidlné zvyhodnuje kli-
enty ve vékové skupiné do 18 let, pro které je urceno sta-
vebni spofeni Wiistenrot Kamarad+ s osvobozenim od
thrady za uzavieni smlouvy. Tento produkt, ktery pod-
poruje mySlenku dlouhodobého spotfeni a tvorby rezerv
na budouci bydleni u mladé generace, ziskal v roce 2010
v soutéZi Zlata koruna dvé ocenéni.

Sporeni Wiistenrot Team podporuje klienty, ktefi uzavira-
ji smlouvu o stavebnim spotreni opakované a VYCHYTA-
NE SPORENI pamatuje na mladé klienty s vymezenou
vékovou hranici 18 — 30 let, ktefi chtéji svou bytovou po-
tfebu financovat pro stfednictvim preklenovaciho tvéru.

V uvérové oblasti tvori zdklad nabidky pro fyzické osoby
dva typy preklenovacich dvért SUPERUVER a PART-
NER.

Preklenovaci ivér SUPERUVER je uréen klientim a je-
jich rodinnym pfislu§niktim, ktefi jsou klienty libovolné
stavebni spofitelny nejméné po dobu 12 meésict a zusta-
tek na vSech tctech stavebniho spofeni je min. 10 % cilo-
vé castky smlouvy, ke které klient Zada o uver.
Specifickou variantou SUPERUVERU je preklenovaci
tivér DRUZSTEVNI BYT, ktery je poskytovdn na po-
fizeni druzstevniho bydleni. Tento Gvér je urcen prede-
v§im klientim, ktefi nemaji mozZnost zajistit uver zastav-
nim pravem k nemovitosti.

Klientiim, ktefi nejsou ucastniky stavebniho spofeni
alesponi jeden rok nabizi stavebni spofitelna prekleno-
vaci uvér PARTNER, ktery je poskytovdn bez akontace
a umoznuje klientim tzv. 100% financovani.
Pravnickym osobdm - bytovym druZstviim, spolecen-
stvim vlastnikd jednotek a obcim - je urcen prekleno-
vaci tvér REVIT. Obyvatelé domt financovanych s pro-
gramem REVIT mohou vyuZit moZnost individudlniho
preklenovaciho tvéru.

Obchodni vysledky

Stavebni spofitelna Wiistenrot uzaviela v roce 2010
celkem 71 462 smluv o stavebnim spoteni, tj. 0 7,2 %
méné nez v roce 2009. Pocet nové uzavienych smluv
¢inil 58 552, u 12 910 jiz existujicich smluv zvysili kli-
enti cilovou c¢astku. Celkova cilova ¢astka smluv ¢inila
22,8 mld. K¢ a ve srovnani s rokem 2009 klesla o 15,4 %.
Stavebni sporitelna Wiistenrot spravovala k 31. prosin-
ci 2010 celkem 449 072 smluv, z toho 419 028 ve fazi
spofeni. Na rozdil od celkového trhu, kde i v roce 2010
pokracoval meziroéni pokles celkového stavu smluv
o 1,5 %, stavebni spofitelna Wiistenrot zaznamenala
meziroéni naruast stavu smluv o 4,3 %. S ohledem na
dopady zmény zdkona o stavebnim spoteni jde o velmi
pozitivni vysledek.

Meziroc¢ni prirtistek vkladi na uctech stavebniho spoteni
ve vySi 1,9 mld. K¢ potvrdil trvaly a plynuly rdst dspor,
jejichZ celkova vyse dosdhla 35,1 mld. K¢. V dasledku
vyssiho tempa ristu vkladd nez ptirGstku poctu smluv
prumérné uspory na tuctech stavebniho spoteni neustale
rostou. Za posledni rok mirné vzrostla primérna ispora
z 82 966 K¢ na 83 700 K¢.

V roce 2010 poskytla stavebni spotitelna Wiistenrot
8 391 uvérd v objemu 5,9 mld. K¢, tj. o 16,7 % méné
nez v roce 2009. Ve srovnani s celkovymi vysledky za
vSechny stavebni spofitelny byla stavebni spofitelna
Wiistenrot dspésna a svilij podil na nové sjednanych ave-
rech udrzela na 10,3 %.

Vyznamny podil v dvérové ¢innosti stavebni spofitelny
Wiistenrot ptipada na preklenovaci uvéry REVIT, které
jsou poskytovany pravnickym osobdm na rekonstrukce
a opravy bytovych domi. V roce 2010 bylo financovano
801 projektd v celkovém objemu témét 3,5 mld. K¢, coz
predstavuje meziroc¢ni pokles 7,2 %.

Zprava o podnikatelské ¢innosti Wiistenrot - stavebni spofitelny a.s. v roce 2010
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K 31. prosinci 2010 evidovala 76 045 tvérovych smluv,
z toho vice nez polovinu — 46 001 tvotily preklenovaci
uvéry. Celkovy zlistatek na dvérovych tctech €inil kon-
cem roku téméf 32,3 mld. K¢, celkovy zlstatek ucta pre-
klenovacich avéra ¢inil 30,2 mld. K¢&.

Objem uvérd — saldo k 31. prosinci roku
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Do konce roku 2010 poskytla stavebni spofitelna Wiis-
tenrot 126 000 dvert a umoznila tak svym klientiim Cer-
pat uvérové prostiedky v celkové castce 45,7 mld. K¢&.
Trvaly riist objemu Gvérd pozitivné ovliviiuje vyvoj po-
méru salda dvérd a vkladi, ktery za rok 2010 vzrostl
0 8,5 p.b. na 92,0 %. Ve srovnani s primérnymi uka-
zateli trhu stavebniho spofeni vykazuje stavebni spofi-
telna Wiistenrot vysoce nadprimérné vysledky, a to jak
v meziroénim pfirdstku poméru salda vkladd a dGverh
(trh vzrostl o 3,8 p.b.), tak v poméru, ktery za trh ¢ini
68,2 %.

Objem uvéru — saldo k 31. prosinci roku
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. Gvéry vklady == pomér saldo uvéra a vkladl

Finanéni hospodareni

Vyvoj bilance

V pribehu roku 2010 doslo k postupnému navySeni bi-
lan¢ni ¢astky banky, kterd k 31. prosinci 2010 doséhla
hodnoty 38 854 mil. K¢. To predstavuje celkové navyse-
ni objemu aktiv a pasiv o 1 775 mil. K¢ (index 2010/2009
= 1,05). Na trvalém rustu aktiv se podilely predev§im
pohledéavky za klienty, které vzrostly o 4 571 mil. K¢ na
31 978 mil. K&. Cenné papiry drZela stavebni spofitelna
Wiistenrot v hodnoté 4 608 mil. K¢.

Strukturu aktiv doklada nésledujici tabulka.

Struktura aktiv (v tis. K¢) 2010 2009
Pokla’dn} hotovost a vklady u 427212 411 881
centrdlnich bank

C,enne papiry prljlmane, c}entral- 3183291 3984 495
ni bankou k refinancovani

Pohledédvky za bankami 825736 1 455 050

Uvéry klientim 31978256 27407 069

Investi¢ni cenné papiry drzené

. 1424720 2393752
do splatnosti
Inves.tl?e v pfidruZenych 786 786
podnicich
Nehmotna aktiva 84 695 36 817
Pozemky, budovy a zatizeni 379 675 372288
Ostatni aktiva 549 278 1016416

Aktiva celkem 38853649 37078 554

V portfoliu cennych papirt jsou drZeny do splatnosti stat-
ni dluhopisy se splatnosti do 1 roku ve vysi 1 229 mil. K¢
a se splatnosti nad 1 rok ve vysi 1 954 mil. K¢. V prabéhu
roku banka ukladala doc¢asné volné prostfedky v podobé
kratkodobych vkladti u bank. K 31. prosinci 2010 méla
banka na clearingovém u¢tu u CNB 424 mil. K& a na
uctech u jinych bank 26 mil. K¢.

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou tivéry ze stavebni-
ho spoteni v celkové vysi 31 978 mil. K¢, a to predevsim
uvéry poskytnuté fyzickym osobam v souvislosti s byd-
lenim.

K 31. prosinci 2010 banka evidovala klasifikované po-
hledavky v celkové vysi 782 mil. K¢, coz je 2,5 % z cel-
kového objemu pohledavek. K t€émto pohledavkdm méla
banka vytvorené opravné polozky ve vysi 345 mil. K¢.
NavySeni objemu pasiv bylo zpisobeno predev§im
v disledku neustalého rtstu klientskych vklada. Vkla-
dy klientt, a to vCetné statni podpory narokované za
rok 2010, dosahly vyse 35 956 mil. K¢. Oproti pfedcha-
zejicimu roku doslo k rtstu o 1 469 mil. K¢. Porovnani
struktury pasiv v roce 2010 je specifikovano v nésledu-
jici tabulce.



Struktura pasiv (v tis. K¢) 2010 2009

Zavazky vici bankam 306 496 10012

Zavazky vuci klientim 35956 051 34487 548

Zavazky z emitovanych

e e 105 047 416 306
Ostatni zdvazky 280453 217 866
Splatny zavazek z dané z piijma 27 446 42 813
OdloZeny danovy zavazek 12 021 6 706
Zakladni kapital 1070364 1070364
Nerozdéleny zisk 952123 697 655
Rezervni fond 143 648 129 284

Pasiva celkem 38853649 37078 554

Vysledky hospodareni

Hospodarsky vysledek za rok 2010 klesl oproti roku 2009
o zhruba 6,4 %. Podle Mezinarodnich ticetnich standarda
(IFRS) ¢inil cisty zisk po zdanéni 268 832 tis. K¢. Cel-
kové drokové vynosy Cinily 1 764 254 tis. K¢. Na strané
trokovych nakladd byly nejvyznamnéjsi poloZkou, ktera se
promitla do hospodateni banky, troky z vkladd stavebniho
spofeni. Celkové urokové ndklady Cinily 1 051 196 tis. K¢.
Cisty trokovy vynos se v roce 2010 zvysil oproti roku 2009
0 54 745 tis. K¢ na 713 058 tis. K¢.

Strukturu hospodarského vysledku doklada nésledujici
tabulka:

Hospodarsky vysledek

. 2010 2009
(v tis. K¢)
Cisté tirokové vynosy 713 058 658 313
ZH?Q/ ze sniZeni hodnoty uvért - 62538 34739
a pujcek
Cisté urokové vynosy po ztré- 650520 623574
tach ze sniZeni hodnoty tvért
Cisté Yy}losy z poplatku 147 023 130 748
a provizi
Clst?/ ?1sk nebo ztréta z obcho- 693 1111
dovéni
Osobni naklady -166 812 -147 154
Spréavni néklady -215131 -209 436
Odpisy r}ehmotpych aktiv _ 47 440 39389
a hmotného majetku
Ostatni provozni vynosy 10 199 15 851
Ostatni provozni ndklady - 37693 -34933
Daii z pfijmi -72527 - 50 868
Hospodarsky vysledek 268 832 287 282

Nejvétsi nartst v oblasti ndkladd oproti pfedchazejicimu
obdobi vykazaly spravni ndklady, a to predevs§im z divo-
du vysSich nakladd za prondjem nové budovy a nikladi
na telekomunikaci a poc¢itacové zpracovani. Narust ztra-
ty ze snizeni hodnoty uvért byl zpisoben vyssi tvorbou
opravnych polozek.

Spravni naklady, osobni néklady a odpisy hmotného
a nehmotného majetku vzrostly proti skute¢nosti minu-
1€ho roku o 33 404 tis. K¢ (navySeni o 8,4 %).
Podrobnéjsi srovnani spravnich nakladi v letech 2010
22009 je uvedeno v nésledujici tabulce a procentni zastou-
peni jednotlivych poloZek k 31. prosinci 2010 v grafu.

Spravni naklady, osobni
naklady a odpisy hmotného
a nehmotného majetku

(v tis. K¢) 2010 2009
Osobni ndklady - 166 812 - 147 154
Naklady na marketing -50403 - 66 581
”Zl“gzl;g‘r/r;lrlllilikace a pocitacové 79203 - 52305
Ostatni naklady -21593 -42 271
Naklady na Skoleni -7269 -4138
Néklady na spravu objekt -4145 -4 832
Spotfeba materidlu -4 978 -6322
Néjemné - 33406 -28771
Odpisy hmotného a nehmotné- - 47440 - 39389
ho majetku

Celkem - 429 383 - 395979

Spravni néklady, osobni naklady
a odpisy hmotného a nehmotného majetku
k 31. prosinci 2010

Naklady na audit, pravni  Odpisy hmotného

Najemné a dafiové poradenstvi a nehmotného majetku
7,8% 33% 11,0 %
Spotieba materialu
1,2% |
Osobninaklady
38,9 %

Naklady
na spravu 1 —

objektl

1,0 %

Nékladyina Skoleni

1,7% [ )
Ostatni naklady Telekomunikace Naklady na marketing
5,0 % a poditadové zpracovani 11,7 %
18,4 %
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Poradenstvi a péce o klienta, sluzby

»Klient je stfedem zdjmu“ je jednou z hlavnich zasad
firemni kultury vSech spolecnosti Wiistenrotu v Ceské
republice i v celé Evropé. V souladu s touto zasadou je
hlavnim cilem poskytnout klientovi kompletni finan¢ni
servis pod jednou stfechou. Odborné poradenstvi a pro-
fesionalni péce o klienta je zaloZena na osobnim financ-
nim poradci klienta a jeho rodiny.

Zazemi Siroké sité¢ financnich poradci tvofi osm regi-
onalnich center, ktera od lonského roku zasadn€ méni
svoji podobu a charakter. VSechna zfizovana centra spl-
fuji ty nejvyssi poZadavky na komfort sluzeb 21. stoleti.
Moderni styl, novy design, diskrétni prepazky, vysoka
profesionalita a kvalifikace poradct, kompletni finan¢ni
poradenstvi, online sluzby, pfijemné prostredi, bezbarié-
rové ptistupy a détsky koutek — tak vypada nové centrum
Wiistenrotu.

Vérnostni program Klub Wiistenrot

V pribéhu roku 2010 se ¢leny Klubu Wiistenrot stalo
dalsich 38 053 klientd, ktefi tak splnili zakladni pod-
minku vyuZiti zajimavych finan¢nich vyhod pfti sjedna-
ni nékterého z dalSich produktt spolecnosti Wiistenrot.
koncem roku 2010 dosdhl pocet ¢lentt Klubu témért
178 000. Princip vérnostniho programu Klub Wiistenrot
je zaloZen na zapocitavani vérnostnich bodi na zvlastni
konto klienta a pfepoctu bodil na finanéni prémii, ktera
je klientovi poskytnuta pti sjednani nové smlouvy. Klub
Wiistenrot umoziiuje vyuZit i vérnostni body jinych, pra-
vidly uréenych ¢lent rodiny.

Verejné prospésna a charitativni €innost,
sponzoring

Stavebni spoftitelna Wiistenrot jako soucast finan¢ni sku-
piny Wiistenrot pfispéla na charitativni ¢innost, ktera je
dlouhodobé zamétena na podporu handicapovanych déti.
V roce 2010 jsme Nadacnimu fondu détské onkologie
Krtek poukézali finanéni ¢astku, kterd hradi naklady na
ozdravny tébor pro déti, které se 1é¢i na Klinice détské
onkologie pti fakultni nemocnici Brno. Wiistenrot a jeho
pracovnici usporadali finan¢ni sbirku, jejiz vytéZek pu-
toval na tG¢et Détského domova v Horni Cermné. Détem
z tohoto domova navic zaméstnanci a spolupracovnici
Wiistenrotu zakoupili vano¢ni darky podle prani.
Wiistenrot obdobné jako v predchazejicich letech financ-
né podporoval sportovni kariéru ¢tyt uspéSnych ceskych
reprezentantil, ze kterych je tfeba vyzdvihnout mimotad-
né vykony vitéze svétového poharu a mistra svéta 2010
skifafe Ondfeje Synka, ktery byl v roce 2010 vyhlaSen
nejlep$im veslarem svéta.

Vyhled hospodareni a €innosti

Prednostnim cilem stavebni spofitelny Wiistenrot pro
dalsi obdobi je navazat na pozitivni trend zvySovani trz-

niho podilu u stavebniho spofeni a pokracovat v akvizici
klientll ve sféfe spofticich produktil. I po novele zdkona
o stavebnim spofeni setrvava ukoncovani smluv po va-
zaci dobé stitni podpory na nizkych hodnotach, pro-
to WSS nadale miZe s klientskymi vklady kalkulovat
a disponovat jesté nékolik let po skonceni této zakonné
Ihuty.

Ve své uvérové Cinnosti se bude stavebni spofitelna
Wiistenrot do budoucna stile vice zaméfovat na kvalitu
poskytovanych uverll a uveérové pripady ve vyssi mife
selektovat, a to i za cenu poklesu tvérovych obchod.
Na strané rizik je mimofadna pozornost vénovana kvali-
té uvérového portfolia, kterd se i v soucasné dobé vyviji
velmi dobfe. V zajmu udrZeni doposud velmi kvalitni-
ho portfolia tvérd bude stavebni spofitelna pokracovat
v efektivnim fizeni dvérového rizika. Pfedpokladame,
Ze v nadchézejicim obdobi se tvorba opravnych poloZzek
stabilizuje, a to pribliZzné na trovni lotiského roku.
Stavebni spofitelna Wiistenrot monitoruje legislativni
zmény a je pripravena jim prizpusobit svou obchodni
politiku. V roce 2011 planuje vyrazné zvyseni hospodar-
ského vysledku, a to predevSim v souvislosti s ristem
trokové marze. Dale bude prohloubeno vyuZiti syner-
gickych efektl v ramci skupiny Wiistenrot.

Praha, brezen 2011



Zprava dozorci rady

Dozor¢i rada spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. provadé€la vSechny Cinnosti, které ji uklada zédkon
a stanovy, a na svych schiizich se podrobné zabyvala diileZitymi otdzkami obchodni politiky a vyvoje ¢innosti spolec-
nosti. Od predstavenstva spolecnosti k tomu obdrZela vSechny potfebné podklady a informace, a také se s nim radila.
Dozor¢i rada pravidelné dohliZela na ¢innost pfedstavenstva.

Auditorska spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. provétila ucetni zavérku a vydala k ni sviij vyrok bez

vyhrad. Dozor¢i rada obdrZela auditorskou zpravu a nema k ni Zadné pripominky.

Dozor¢i rada zkontrolovala, Ze ucetni knihy jsou fadné vedeny a odpovidaji skutecnosti a Ze podnikatelskd ¢innost
spolecnosti je provadéna v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dale dozor¢i rada navr-
huje, aby ro¢ni ucetni zavérka, auditorska zpréava, zprava ovladané osoby a ndvrh na rozdé€leni zisku, které souhlasné

vzala na védomi, byly pfedloZeny ke schvaleni valné hromadg.

Dozor¢i rada vyslovuje podékovani v§em pracovnikiim a predstavenstvu za vykonanou praci v roce 2010.

V Praze dne 31. brezna 2011

Za dozor¢i radu Wiistenrot — stavebni spofitelny a.s.

Dr. Alexander Erdland
predseda

Zprava dozordci rady
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Obchodni sit

REGIONALNI CENTRA

Praha: Na Hrebenech II 1718/ 8, 140 23 Praha 4, tel.: 800 225 555

Ceské Budéjovice: Biskupska 3/130, 370 01 Ceské Budgjovice, tel.: 257 092 943, 257 092 945
Plzen: Safatikovy sady 2455/5, 301 00 Plzef, tel.: 257 092 880

Liberec: tf. 1. méje 9/863 460 01 Liberec III, tel.: 486 131 251

Hradec Kralové: namésti Svobody 450, 500 02 Hradec Krélové, tel.: 257 092 902

Brno: Benesova 6¢, 602 00 Brno tel.: 257 092 913

Olomouc: Horni nam. 26, 772 00 Olomouc, tel.: 257 092 933

Ostrava: ndm. Msgr. Sramka 1826, 702 00 , tel.: 257 092 893, 257 092 894

OBLASTNI CENTRA

Brno, Stépanska 4b,

Cesky Krumlov, Horni Brana 512
Havirov, Délnicka ulice,

Hradec Kralové, nim. Svobody 450
Chomutov, Palackého 5662

Jablonec nad Nisou, Jungmannova 8
Ji¢in, Celakovského 87

Jihlava, Palackého ¢.p. 1637/44
JindFichiiv Hradec, Rybni¢ni 187
Karlovy Vary, Moskevska 979

Karvina - Frystat, Areél zimniho stadionu K. Sliwki 783
Kromériz, Mili¢ovo nam. 620

Kutna Hora, Komenského namésti 40/21
Litomérice, Na Valech 33

Mlada Boleslav, Viclava Klementa 821/105
Most, Moskevska 3336

Novy Ji¢in, Masarykovo nam 30/18
Opava, Obloukova 19

Ostrava, Smetanovo nam. 979

Ostrava, tf. 17. listopadu 645

Pardubice, Smilova 397

Plzen, Guldenerova 17

Praha 1, Petrska 1168/29

Praha 2, Vysehradské 43

Praha 5, Obchodni centrum LUK A, Mukarovského 2590
Praha 6, 160 00, Terronska 23

Praha 8 — Karlin, PobfeZni 68

Prerov, Dr. Skaldka 1

Pribram, Generala Tesafika 162
Rychnov nad Knéznou, Staré namésti 51
Strakonice, Palackého namésti 113
Sumperk, Lidick4 984

Tabor, Purkytiova 2961

Teplice, Vrchlického 4

Uherské Hradisté, Maridnské namésti 45
Uherské Hradisté, Masarykovo ndm. 155 - pasaz Slunce
Usti n. Labem, Brn&nska 1/916

Vyskov, ndm. Csl. armady 447/6

Zlin, BartoSova 4341

Zlin, Sadova 3053

INFORMACNI SLUZBY
Zelena linka: 800 225 555 ¢ PriTel: 257 092 092 « Internet: www.wustenrot.cz ® E-mail: kontakt@wuestenrot.cz



Zprava auditora k ucetni zavérce

pwec

Zprava nezavislého auditora
akcionairfam spolec¢nosti Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

Ovérili jsme prilozenou tcetni zavérku spole¢nosti Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.,
identifika¢ni ¢islo 47115289, se sidlem Na H¥ebenech II 1718/8, Praha 4 (déle ,,Banka“),

tj. vykaz finané¢ni pozice k 31. prosinci 2010, vykazy tplného vysledku, zmén vlastniho
kapitalu a penéznich tokt za rok 2010 a prilohu, véetné popisu podstatnych tcetnich pravidel
(dale ,ucetni zavérka“).

Odpovédnost piedstavenstva Banky za uietni zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii
a za takové vnitfni kontroly, které povazuje za nezbytné pro sestaveni Gcéetni zaverky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi tlohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi
standardy auditu a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze ticetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti, jejichz cilem je ziskat dikazni informace

o ¢astkach a informacich uvedenych v cetni zavérce. Vybér auditorskych postupi zavisi na
tsudku auditora, véetné posouzeni rizika vyznamné nespravnosti udaji uvedenych v tcetni
zavérce zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor zohlediuje
vnitini kontroly relevantni pro sestaveni ticetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se

k Gc¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych tcetnich
pravidel, pfimérenosti tcetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
Gcetni zavérky.

Zprava auditora k ucetni zavérce

-
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Zprava auditora k ucetni zavérce
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Akcionari spole¢nosti Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.
Zprava nezavislého auditora

Uloha auditora (] pokracovant)

Jsme presvédéeni, ze ziskané dikazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok
Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice Banky

k 31. prosinci 2010, jejiho hospodareni a penéZnich toki za rok 2010 v souladu s Mezinarodnimi
standardy ticetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

16. bfezna 2011

WM&%« (7 por -

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

iz

Ing. Petr Kiiz
statutarni auditor, opravnéni ¢. 1140



Ucéetni zavérka

VYKAZ FINANCNI POZICE (ROZVAHA) K 31. PROSINCI 2010

tis. K¢ Pozn. 31. prosince 2010 31. prosince 2009
AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 12 427212 411 881
Cenné papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani 14 3183 291 3984 495
Pohledéavky za bankami 15 825736 1455 050
Uvéry klientim 16 31978 256 27 407 069
Investi¢ni cenné papiry drZené do splatnosti 17 1424720 2393752
Investice v pridruZenych podnicich 18 786 786
Nehmotn4 aktiva 19 84 695 36817
Pozemky, budovy a zafizeni 20 379 675 372288
Ostatni aktiva 21 549 278 1016 416
Aktiva celkem 38 853 649 37 078 554
ZAVAZKY

Zavazky vaci bankam 22 306 496 10012
Zavazky vaci klientim 23 35956 051 34 487 548
Zavazky z emitovanych cennych papira 24 105 047 416 306
Ostatni zavazky 25 280 453 217 866
Splatny zévazek z dané z piijma 11 27 446 42813
OdloZeny datiovy zdvazek 11 12 021 6 706
Zavazky celkem 36 687 514 35181251
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 26 1070 364 1070 364
Rezervni fond 27 143 648 129 284
Nerozdéleny zisk 27 952 123 697 655
Vlastni kapital celkem 2166 135 1897 303
ZavazKy a vlastni kapital celkem 38 853 649 37 078 554

Pfiloha na stranich 24 az 64 tvofi nedilnou souc¢ést této ucetni zavérky.

Ucetni zavérka

-
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Ugetni zavérka
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2010

tis. K¢ Pozn. 2010 2009

Vynosy z troki 1764 254 1583270
Néklady na troky - 1051 196 - 924957
Cisté tirokové vynosy 6 713 058 658 313
Ztraty ze sniZeni hodnoty Gvéra 7 -62538 -34739
Cisté tirokové vynosy po ztratach ze snizeni hodnoty tivéra 650 520 623574
Vynosy z poplatki a provizi 245234 236 143
Naklady na poplatky a provize -98211 - 105395
Cisté vynosy z poplatka a provizi 8 147 023 130 748
Cisty zisk nebo ztrita z obchodovani 693 -1111
Osobni naklady 9 - 166 812 - 147 154
Spréavni naklady 9 -215131 -209 436
Odpisy nehmotnych aktiv a hmotného majetku 9,20 -47 440 -39 389
Ostatni provozni vynosy 10 10 199 15 851
Ostatni provozni naklady 10 -37 693 -34933
Provozni zisk pred zdanénim 341 359 338 150
Dan z pfijma 11 -72527 -50 868
Cisty zisk za ti¢etni obdobi 268 832 287 282
Ostatni tplny vysledek 0 0
Uplny vysledek za ti¢etni obdobi 268 832 287 282

Pfiloha na stranich 24 a7z 64 tvofi nedilnou souc¢ést této ucetni zaverky.



VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2010

tis. K¢ Zakladni kapital Rezervni fond Nerozdéleny zisk Celkem

Stav k 1. lednu 2009 820 364 118 542 421115 1360 021
Uplny vysledek celkem za rok 2009 0 0 287 282 287 282
Pfidél do rezervniho fondu 0 10 742 - 10742 0
Zvyseni zékladniho kapitdlu 250 000 0 0 250 000
Stav k 31. prosinci 2009 1070 364 129 284 697 655 1897 303
Uplny vysledek celkem za rok 2010 0 0 268 832 268 832
Pridél do rezervniho fondu 0 14 364 - 14 364 0
Stav k 31. prosinci 2010 1070 364 143 648 952123 2166 135

Pfiloha na stranich 24 az 64 tvofi nedilnou soucést této ucetni zaverky.

Ucetni zavérka
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2010

Rok kondici 31. prosince

Ugetni zavérka

N
N

tis. K¢ Pozn. 2010 2009
PenéZni toky z provozni ¢innosti

Cisty zisk pred zdan&nim 341 359 338 150
Upravy o nepenéZni transakce:

- Odpisy hmotnych a nehmotnych aktiv 9 47 440 39389
- Ztraty ze sniZeni hodnoty uvéra 16 62 538 33172
- Cisté Grokové vynosy 6 -713 058 - 658313
- Cisté vynosy z poplatkii a provizi - 147023 - 130748
Zména stavu statnich dluhopisu piijimanych centralni bankou k refinancovani 801 204 1105522
Zména stavu pohledavek za bankami 153719 1151482
Zména stavu Gvérd a ptjcek poskytnutych klientim -4 622 660 -5627918
Zména stavu ostatnich aktiv 467 138 19 566
Zména stavu zavazki vici bankdam 296 484 10012
Zména stavu zavazki vici klientim 1446 813 2136 859
Zména stavu ostatnich zdvazki 62 587 46 355
Placené dané ze zisku - 82579 - 14721
Prijaté troky z avéra klientim a terminovanych vkladi 1535183 1265 281
Pfijaté troky z investi¢nich cennych papirt pfijimanych centralni bankou k refi-

nancovani a z ostatnich cennych papiri 268 277 276 282
Placené uroky z vklada - 1022296 - 871243
Placené troky z emitovanych dluhovych cennych papirt - 18 000 - 18 000
Prijaté poplatky a provize 245234 236 143
Zaplacené poplatky a provize -98211 - 105 395
Cisté snizeni penéZnich prostiedkii z provozni ¢innosti - 975 851 -768 125

Priloha na stranach 24 az 64 tvoti nedilnou soucast této ucetni zaverky.



VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2010

Rok kon¢ici 31. prosince

tis. K¢ Pozn. 2010 2009
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Nakup dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku - 102 706 -52271
Porizeni investi¢nich cennych papirt drzenych do splatnosti - 331238 -43 690
Maturita investi¢nich cennych papirt drzenych do splatnosti 1250 000 990 500
Cisté zvySeni penéznich prostedkii z investi¢éni ¢innosti 816 056 894 539
Penéini prostiedky z financovani

Zvyseni penéZznich prostfedki z titulu zvySeni zakladniho kapitdlu 0 250 000
Zvyseni penéZznich prostfedki z titulu emise podfizenych dluhopist 24 99 531 0
SniZeni penéZnich prostfedka z titulu splatnosti emitovanych cennych

papirt 24 - 400 000 0
Cisté snizeni penéznich prostiedkii z financovani - 300 469 250 000
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi 1713212 1336798
Cisté sniZeni penéZnich prostiedkii z provozni Einnosti - 975 851 - 768 125
Cisté zvySeni penéZnich prostedkii z investi¢ni Einnosti 816 056 894 539
Cisté sniZeni pen&Znich prostiedkii z financovani - 300 469 250 000
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 13 1252948 1713212

Pfiloha na stranich 24 a7 64 tvofi nedilnou souc¢ast této ucetni zavérky.

Ucetni zavérka
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Pfiloha G¢etni zavérky

Priloha ucetni zavérky za rok kon€ici 31. prosince 2010

o v

Zpracovana podle Mezinarodnich standardu Géetniho vykaznictvi ve znéni prijatém EU

1.

2.1

VSEOBECNE INFORMACE

Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s. (déle jen ,,banka‘ nebo ,,WSS*) byla zaloZena dne 10. srpna 1992 a vznikla zapsdnim do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 28. zari 1992. Bankovni ¢innost zah4jila v roce 1993. V tnoru
2009 se banka prestéhovala do nového sidla v Praze 4, Na Hiebenech I 1718/8, PSC 140 23, Cesk4 republika. Matefskou
spolecnosti je Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart (SRN) (déle jen ,,W&W*), konecnou matefskou spolecnosti je
Wiistenrot Holding AG, Ludwigsburg (SRN).

HIlavni aktivitou banky je stavebni spofeni, které spo¢iva v pfijimani vklada od ucastnikti stavebniho spofeni a v poskytovani
uvéri a statniho prispévku jeho ucastnikiim.

V souvislosti s novelou zikona o stavebnim spofeni, byla licence banky rozhodnutim CNB ze dne 8. zafi 2004 rozsifena
o povoleni k vykonu finanéniho makléfstvi. Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 17. fijna 2007 byla licence banky déle roz-
§ifena o povoleni k vykonu ¢innosti uvedenych v zakoné o stavebnim spofeni v § 9 odst. 1 pod pismeny d) a f) v cizi méné
a pod pism. i) k uzavirani obchodu slouzicich k zaji§téni proti ménovému a drokovému riziku.

Banka poskytuje sluzby na tizemi Ceské republiky.
DULEZITE UCETNI POSTUPY
Zakladni zasady sestaveni ucetni zavérky

Ugetni z4vérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy tiéetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém EU (dale jen EU
IFRS).

Ugetni zavérku tvofi vykaz dplného vysledku sestaveny ve formé jednoho vykazu, vykazy finanéni pozice, zmén vlastniho
kapitédlu, penéZnich toku a pfiloha.

Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni v pofizovacich cenach upraveného o pfecenéni viech smluv o derivatech
na redlnou hodnotu.

Banka nevlastni Zddné vyznamné investice do dcefinych nebo pridruzenych spolecnosti, a proto tato tcetni zavérka neni
konsolidovana.

Banka klasifikuje své ndklady podle nédkladovych druhu.
Veskeré udaje jsou uvedeny v korunach ceskych (K¢). Mérnou jednotkou jsou tisice K¢ (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak.
Pozadavky na zvetejiiovani informaci o rizikach z finan¢nich néstroji jsou uvedeny ve zpravé o fizeni rizik v bodé 3.

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni, investi¢ni a finan¢ni
¢innosti. Penézni prostfedky a pen€Zni ekvivalenty obsahuji vysoce likvidni investice. V poznamce 13 je uvedeno, ve kterych
polozkéch vykazu finan¢ni pozice jsou penézni prostiedky a penézni ekvivalenty obsazeny.

Pené&Zni toky z provozni &innosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk je proto upraven o nepenéZni operace,
jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazku. Dale
jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z finan¢ni a investi¢ni Cinnosti. Pfijaté a zaplacené troky jsou
vykazéany jako penéZni toky z provozni ¢innosti.

PenéZni toky z investi¢ni a finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti pfimé metody. Banka alokuje jednotlivé penéZni toky
do provozni, finan¢ni a investi¢ni ¢innosti na zdklad€ podnikatelského modelu banky.

Priprava ucetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZzaduje pouziti uréitych zasadnich ucetnich odhadu a pfedpokladi uplatné-
nych vedenim banky pfi aplikaci ucetnich postupti banky. Zmény v odhadech mohou mit vyznamny dopad na ticetni zavérku
banky. Vedeni banky véri, Ze zasadni icetni odhady a pfedpoklady jsou spravné a Ze Gcetni zavérka banky vérné prezentuje
finanéni pozici a vysledky banky. Oblasti vyZadujici vysoky stupen usudku vedeni, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kte-
rych jsou odhady a pfedpoklady vyznamné ve vztahu k ucetni zévérce banky, jsou popsany v poznamce 4.

Byly zvetejnény nové standardy a interpretace, jejichz aplikace je povinné pro banku pro tGcetni obdobi zacinajici 1. ledna
2010 nebo pozdgji a banka Zadné z nich nepouzila v dfivéjsim terminu:



a)

Standardy, dodatky a interpretace platné pro ticetni obdobi zacinajici 1. ledna 2010

Dodatky k IFRIC 9 a IAS 39 - Vlozené derivaty (i¢inné pro ucéetni obdobi koncici 30. Eervna 2009 nebo pozdéji). Novely
ujastiuji postup pfi reklasifikaci finan¢nich aktiv z kategorie ,,v realné hodnoté vykazané do vykazu dplného vysledku”, kdy
banka musi identifikovat existenci a ocenéni vloZenych derivati a pokud je to nezbytné, tak o nich tuctovat oddélené. Tyto
dodatky nemaji vyznamny dopad na ucetni zavérku banky.

Prepracovany IAS 27 — Konsolidovana a samostatna ticetni zavérka (piepracovany v lednu 2008, t¢inny pro téetni obdo-
bi zacinajici 1. ervence 2009 nebo pozdéji). Piepracovany standard IAS 27 pozaduje, aby skupina alokovala tiplny vysledek
dcefiného podniku na vlastniky matef'ské spolecnosti skupiny i na mensinové vlastniky dcefiného podniku i v pfipadé, Ze by
to znamenalo vykazani zdporného mensinového podilu (soucasny standard poZaduje, aby ztraty po sniZeni hodnoty mensino-
vého podilu na nulu byly alokovany vlastnikiim matefské spolecnosti). Pfepracovany standard IAS 27 poZaduje, aby vSechny
transakce s mensinovymi vlastniky, které neznamenaji zménu kontroly, byly tctovany do vlastniho kapitélu. Standard rovnéz
specifikuje uctovani pfi ztraté kontroly nad dfive ovladanou spolecnosti. Jakykoli zbyvajici podil ve spolecnosti je pfecenén
na redlnou hodnotu. Tento pfepracovany standard nemd Zadny dopad na ucetni zavérku banky, protoZe banka nemé zZadné
vyznamné investice do dcefinych spolecnosti.

IFRS 3 - Podnikové kombinace (pfepracovany v lednu 2008, uéinny pro podnikové kombinace s datem pofizeni v nebo
po prvnim dnu tcetniho obdobi zacinajictho 1. cervence 2009 nebo pozdéji). Tato novela pokracuje v pouzivani akvizicni
metody u podnikovych kombinaci s nékolika vyznamnymi zménami. Napriklad vSechny platby za pofizeni podniku jsou
zachyceny v redlné hodnoté ke dni akvizice a podminéné platby jsou klasifikovany jako dluh a nasledné jsou pfecefiovany do
zisku a ztraty. Standard nabizi volbu u kazdé jednotlivé akvizice oceniovat podil nezakladajici ovladani v redlné hodnoté nebo
proporciondlnim podilem na ¢istych aktivech nabyvaného podniku. Vsechny naklady souvisejici s pofizenim podniku musi
byt vykazany pfimo do ndkladl. Tento pfepracovany standard nema vliv na tcetni zavérku banky, nebot banka neocekava
vznik zadné podnikové kombinace.

Dodatek k IAS 39, PolozKky zpusobilé k zajiSténi (Zachyceni a ocefiovani) (pfepracovany v Cervenci 2008, a¢inny s retro-
spektivni aplikaci pro ucetni obdobi zacinajici 1. cervence 2009 nebo pozdéji). Tato novela ujasiiuje pouziti zdsad, které ur-
Cuji, zda zajistované riziko nebo ¢ast penéznich toki jsou zpuisobilé k zajisténi, v konkrétnich situacich. Tento dodatek nema
vyznamny dopad na ucetni zavérku banky, protoze banka nevyuZziva zajistovaci ucetnictvi.

IFRIC 17, Distribuce nepenéznich aktiv vlastnikium (i¢inna pro dcetni obdobi zadinajici od 1. Gervence 2009, nebo poz-
déji). Interpretace obsahuje pokyny ke spravnému uctovani pripadti, kdy ucetni jednotka poskytuje nepenézni aktiva jako
plnéni z titulu dividendy svym akcionaiftim. IFRIC 17 neni pro banku relevantni, protoZe banka nerozdéluje nepenézni aktiva
svym akcionaitim.

IFRIC 18, Pfevod majetku od zakazniku (i¢inna pro ucetni obdobi za¢inajici 1. ¢ervence 2009 nebo pozdéji). Interpretace
ujasiiuje uctovani o presunu aktiv od zakaznikd, zejména ptipady, kdy je splnéna definice aktiva; vykazani aktiva a jejiho
ocetiovani pfi prvotnim zatctovani; identifikace zvlast identifikovatelnych sluzeb (jedné nebo vice sluzeb vyménou za pre-
vedené aktivum); ictovani o vynosech a o pfesunu penéznich prostfedkt od zakazniku. Tato nova interpretace nemd zadny
dopad na tcetni zavérku banky.

Zdokonaleni Mezindrodnich standardu ticetniho vykaznictvi (vydané v dubnu 2009). Zdokonaleni zahrnuje kombinace
podstatnych zmén a zpresnéni v nasledujicich standardech a interpretacich:

- Ujasnéni, Ze vklad podniku pfi podnikové kombinaci pod spole¢nou kontrolou a zakladani spole¢ného podnikani neni
predmétem IFRS 2; Uhrady vazané na akcie;

- Ujasnéni pozadavkl na zvefejnéni stanovenych v IFRS 5, Dlouhodoba aktiva drzend k prodeji a ukonéované ¢innosti
a ostatnich standardech tykajicich se dlouhodobych aktiv (nebo vyfazovanych skupin) klasifikovanych jako drzenych
k prodeji nebo jako ukoncovand ¢innost;

- Pozadavek vykazovat celkova aktiva a zavazky kazdého reportovaného segmentu dle IFRS 8, Provozni segmenty pouze
pokud je takova informace pravidelné predkldadana osobé s rozhodovaci pravomoct;

- Novela IAS 1, Sestavovéni a zvefejiiovani tcetni zavérky umoziujici klasifikaci uréitych zavazku, které se vyporadaji
nastroji vlastniho kapitalu spolec¢nosti, jako dlouhodobé;

- Zmény v IAS 7, Vykaz o penéZnich tocich predepisujici, Ze pouze takové vydaje, které vyusti ve vykazani aktiva, je
mozno klasifikovat jako investi¢ni aktivity;

- Povoleni klasifikace urcitych dlouhodobych pronajmt pozemku jako finan¢ni leasing podle IAS 17, Leasingy a to i
v pfipadé, Ze na konci doby prondjmu neptechazi vlastnické pravo;

- Rozsifeni vykladu v rdmci IAS 18, Vynosy pro uréeni, zda spolecnost jednd na vlastni ticet nebo jako agent;

- Ujasnéni v ramci IAS 36, SniZeni hodnoty aktiv, Ze penézotvornd jednotka nemutiZe byt vétsi neZ provozni segment pred
agregaci;

- Doplnéni IAS 38, Nehmotn4 aktiva v oblasti uréeni redlné hodnoty nehmotnych aktiv ziskanych v podnikovych kombi-
nacich;

- Novela IAS 39, Financ¢ni nastroje: uctovani a ocefiovani (i) pridava do jeho rozsahu ptisobnosti i opéni smlouvy, které
mohou vyustit v podnikovou kombinaci, (ii) ujasiiuje okamzik reklasifikace vynost a ztrat z finan¢niho nastroje zajistu-
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jiciho penézni toky z vlastniho kapitdlu do zisku nebo ztraty, (iii) stanovuje, Ze opce pred¢asného splaceni izce souvisi
s hostitelskou smlouvou pokud, v pfipadé vyuziti, dluznik refunduje ekonomickou ztratu vétitele;

- Novela IFRIC 9, Pfehodnoceni vloZenych derivéti stanovujici, Ze vloZené derivaty ve smlouvach ziskanych v ramci
podnikovych kombinaci spole¢nosti pod spole¢nou kontrolou a formovani spole¢ného podnikani nejsou predmétem této
interpretace;

- Odstranéni omezeni v IFRIC 16, Zajisténi Cisté investice do zahrani¢ni jednotky, Ze zajistujici nastroje nemohou byt
v drzeni zahraniéni jednotky, ktera je sama zajiStovana.

Tyto zmény nemély vyznamny dopad na ucetni zavérku banky.

Skupinové iihrady vizané na akcie vyporadané v hotovosti — Novela IFRS 2, Uhrady vazané na akcie (i¢inna pro tcetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2010 nebo pozdéji). Novela poskytuje jasné principy pro klasifikaci odmeén vazanych na akcie jak
v konsolidovanych, tak i samostatnych tcetnich zéveérkach. Novela vklad4 do standardu doporuceni obsazené v IFRIC 8
a [FRIC 11, které tak budou zruSeny. Novela rozsitfuje postupy obsazené v IFRIC 11 tak, Ze zahrnuje i schémata, ktera drive
nebyla v interpretaci zahrnuta. Novela také ujastiuje definice obsazené v dodatku standardu. Novela neméla zadny vliv na
ucetni zavérku banky, nebot banka nemé Zadné tihrady vdzané na akcie.

Nové vydané standardy, novely standardii a jejich interpretace, které nejsou jesté iicinné a nebyly drive aplikovdny bankou

Nasledujici standardy, novely standardd a interpretace byly zvefejnény a jsou povinné pro ucetni obdobi banky pocinajici
1. lednem 2011 nebo pozdéji v zavislosti na jejich schvaleni Evropskou unii, jak je uvedeno niZe:

Zdokonaleni Mezinarodnich standardi icetniho vykaznictvi (vydano v kvétnu 2010, novely nésledujicich standardu jsou
ucinné pro ucetni obdobi pocinajici 1. lednem a pozdé&ji). Zdokonaleni zahrnuje kombinace podstatnych zmén a zpfesnéni
v nasledujicich standardech a interpretacich:

— IFRS 3, Podnikové kombinace. Doslo k tipravé zptisobu ocenéni nekontrolnich podild, ke specifikaci ocenéni pro nena-
hrazené a dobrovolné nahrazené pfisliby uhrad vazanych na akcie, dale se uvadi pfechodné pozadavky na podminéné
uhrady pri podnikovych kombinacich, ke kterym doslo pfed datem dcinnosti standardu IFRS 3 (2008);

— IFRS 7, Finan¢ni néstroje: zvefejiiovani. Dodatek objasiiuje nékteré poZadavky na zvefejnéni, zejména (i) klade diraz na
vzajemnou souvislost mezi kvalitativnimi a kvantitativnimi informacemi o povaze a rozsahu finan¢nich rizik, (ii) rusi
poZadavek na zverfejnéni ucetni hodnoty finan¢nich aktiv, jez by jinak byla po splatnosti nebo znehodnocend, ale jejichZ
podminky byly znovu sjednény, (iii) nahrazuje povinnost zvefejnéni redlné hodnoty zastavy drzené tcetni jednotkou
obecnéjSim pozadavkem na zvetejnéni jejich finanénich u€inku; (iv) objastiuje, Ze ucetni jednotka zvefejni vysi zastavy,
kterou drzela k datu vykézani, a nikoli ¢astku pfijatou v pribéhu vykazovaného obdobi;

— IAS 1, Sestavovani a zvefejiovani ucetni zavérky. Dodatek objasiiuje zverejnéni analyzy ostatniho tplného vysledku
podle jednotlivych poloZek bud ve vykazu zmén vlastniho kapitdlu, nebo v priloze k Gcetni zavérce;

— IAS 27, Konsolidovana a individudlni icetni zavérka. Dodatek objasiiuje pfechodna ustanoveni tykajici se tiprav prove-
denych ve standardech IAS 21, Dopady zmén ménovych kurza, IAS 28, Investice do pridruzenych podnikt a IAS 31,
Ucasti ve spole¢ném podnikani v diisledku novelizace standardu IAS 27 (leden 2008);

—  IAS 34, Mezitimni tcetni vykaznictvi zdiraziuje, Ze informace o vyznamnych udalostech a transakcich zvefejnénych v mezi-
timni ucetni zavérce by mély aktualizovat relevantni informace zverejnéné v posledni ro¢ni ticetni zavérce, déle ujasiiuje, jak
aplikovat tento princip ve vztahu k finanénim nastrojim a jejich realnym hodnotam;

— IFRIC 13, Zékaznické veérnostni programy stanovuje, Ze redlnd hodnota vérnostnich programt by méla zohlednovat
¢astku slev nebo pobidek, které by jinak byly nabidnuty zakaznikim, ktefi pfi vychozi prodejni transakci neziskali
zadné vérnostni kredity a ddle Castku vérnostnich kreditd, u kterych se neocekéava, Ze budou zdkazniky uplatnény.

Banka neocekava, Ze zmény budou mit vyznamny dopad na jeji ucetni zavérku.

Klasifikace prav na tpis akcii — Novela IAS 32, Finan¢ni nastroje: Prezentace (i¢inna pro ucetni obdobi zacinajici
1. inorem 2010 nebo pozdéji) Tato novela meéni klasifikaci prav na ndkup v budoucnu emitovanych akcii denominovanych
v cizi méné v Gcetnictvi emitenta. Doposud byla tato prava vykazovana jako derivaty v cizim kapitdlu. Za splnéni urcitych
podminek se tato prava budou vykazovat v ramci vlastniho kapitalu. Tato novela nebude mit Zadny dopad na ucetni zavérku
banky.

IAS 24, Zverejnéni spriznénych stran (novelizovén v listopadu 2009, G¢inny pro GCetni obdobi zacinajici 1. ledna 2011
finice spfiznéné strany, ujasnéni jejiho zamysleného vyznamu a odstranéni rozpora z definice a b) zavadi ¢aste¢nou vyjimku
z pozadavku na zvetejnéni pro statni a jiné vladni instituce. Banka v soucastné dobé posuzuje dopad této novely na prezentaci
ucetni zavérky.

tento standard nebyl dosud schvélen Evropskou unii). IFRS 9 nahrazuje ty ¢asti IAS 39 souvisejici s klasifikaci a oceniovanim
finanénich aktiv. Jeho novela z roku 2010 déle upravuje ictovani finan¢nich zavazka. Klicové rysy jsou nasledujici:
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(a)

(b)

- Pozadavek na klasifikaci finanénich aktiv do dvou kategorii dle zpisobu ocefiovani nasledné oceniované v realné hod-
noté a nasledné oceniované v nabéhlé hodnoté. Rozhodnuti o klasifikaci je u¢inéno pfi prvotnim zatuctovani. Klasifikace
zavisi na podnikatelském modelu, ktery spole¢nost pouZziva pro fizeni finan¢nich néstrojt, a na charakteristikach smluv-
nich penéZnich toku, které se vazi k danému néstroji;

- Financni nastroj je nasledné ocenovan v nab&hlé hodnoté, pouze pokud je to dluhovy nastroj a zaroveri (i) cilem podni-
katelského modelu spoleénosti je drzet toto aktivum do splatnosti tj. vybrat smluvni penézZni toky a (ii) smluvni penézni
toky souvisejici s danym aktivem predstavuji pouze spltky jistiny a uroku (tj. aktivum ma pouze ,,zdkladni Gvérové
rysy“). VSechny ostatni dluhové nastroje musi byt oceilovany realnou hodnotou do zisku a ztraty;

- Vsechny kapitalové néstroje jsou nasledovné ocenovany redlnou hodnotou. Kapitdlové nastroje, které drZi spolecnost
pro obchodovani, jsou ocenlovany realnou hodnotou do zisku a ztraty. Pro vSechny ostatni kapitalové nastroje mize byt
pfi prvotnim zauctovani uc¢inéno nezvratné rozhodnuti o zplisobu uctovani nerealizovanych a realizovanych vynostu
a ztrat ze zmén redlné hodnoty do ostatniho tplného vysledku a ne do zisku a ztraty. V tom piipadé zadné zisky a ztraty
z precenéni na realnou hodnotu nebudou prevadény do zisku nebo ztraty. Tato volba miZe byt uplatnéna individualné
pro kazdy néstroj. Dividendy jsou vykazéany v zisku a ztraté pokud predstavuji vynos z investice;

- Vétsina pozadavki IAS 39 na klasifikaci a ocenéni financnich zavazku byla pfevzata beze zmény do IFRS 9.
Banka v souc¢asné dobé posuzuje dopad tohoto nového standardu na icetni zavérku a mozné obdobi aplikace tohoto standardu.

IFRIC 19, Vyporadani financnich zavazki kapitalovymi nastroji (G¢innd pro ucetni obdobi zacinajici 1. ervence 2010
nebo pozdéji). Tato interpretace ujasiiuje postup uctovani v pripadé, Ze spolecnost znovu domlouva podminky Gvéru a vy-
sledkem je skute¢nost, Ze dluh bude vypotrddan vydanim vlastnich akcii dluznika véfiteli. Zisk nebo ztrita je vykazéana ve
vysledku béZzného obdobi na zékladé realné hodnoty kapitalovych nastroji v porovnani s icetni hodnotou uvéru. Tato inter-
pretace nebude mit Zadny dopad na tcetni zavérku banky.

Novela IFRS 7, Finan¢ni nastroje: Zverejinovani — Pfevody finan¢nich aktiv (vydédna v f{jnu 2010, G¢innd od 1. Cervence
2011, tato novela nebyla dosud schvélena Evropskou unii). Novela rozsifuje pozadavky na zvefejiovani informaci o trans-
akcich, jejichZ soucasti je prevod finan¢nich aktiv. Tyto upravy by mély vice zpruhlednit rizika, kterym je ucetni jednotka
vystavena v pripadé transakci, jimiZ se prevadi finanéni aktivum, ale pfevodce si zachovava urcéitou miru pretrvéavajici anga-
Zovanosti spojené s timto aktivem. Tato novela nebude mit Zddny dopad na ucetni zavérku banky.

Novela IFRIC 14, Predplaceni poZadovaného miniméalniho financovani (i¢inna pro ti¢etni obdobi zaCinajici 1. ledna 2011
nebo pozdéji). Tato novela je relevantni pouze pro spolecnosti, které musi platit minimalni poZadované financovani do planu
definovanych pozitkl po skonceni pracovniho poméru. Novela odstratiuje nechtény dusledek IFRIC 14 souvisejici s dobro-
volnymi pfedplacenymi penzijnimi ptispévky v ptipadé pozadavku minimalniho financovani. Tato interpretace nebude mit
Z4dny dopad na ucetni zavérku banky.

Dodatek k IAS 12, Dané ze zisku (G¢inny pro tcetni obdobi pocinajici 1. lednem 2012 nebo pozdéji, tento dodatek nebyl
dosud schvélen Evropskou unii). IAS 12 vyZaduje, aby ucetni jednotka ocefiovala odloZenou dat vztahujici se k aktivu v za-
vislosti na predpokladu, zda icetni hodnota tohoto aktiva bude realizovana uzivanim nebo prodejem. Toto posouzeni mize
byt nejednoznacné v pripadé, kdy je pro ocenéni aktiva pouzit model redlné hodnoty podle IAS 40 — Investice do nemovitosti.

Dodatek prinasi praktické feseni tohoto problému a stanovi predpoklad, Ze Gc¢etni hodnota aktiva je za normélnich okolnosti
uhrazena prodejem. Banka neocekéava vyznamny vliv tohoto dodatku na finan¢ni vykazy banky.

Piepocty cizich mén
Funkéni a prezentacni ména

Polozky zahrnuté v ticetni zavérce banky jsou ocefiovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém
banka vyviji svou ¢innost (,,funkéni ména“).

Banka predklada svoji tietni zavérku v korunach ¢eskych, coz je funkéni a prezentaéni ména banky.
Transakce a ziistatky

Transakce v cizich ménach, které jsou denominovany nebo vyzaduji vyporadani v cizi méné, jsou prepocteny do funkéni
mény kurzem devizového trhu Ceské narodni banky (,,CNB*), platnym k datu realizace téchto transakci.

Penézni aktiva a zavazky denominované v cizi méné jsou prepocteny do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB k roz-
vahovému dni.

Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakei nebo z pfepoctu penéznich aktiv nebo zdvazki uvedenych
v cizich ménach kurzem devizového trhu CNB platnym k datu Géetni zavérky se vykazuji ve vykazu tiplného vysledku jako
,,Cist}’/ zisk/ztrata z obchodovani‘.

Priloha ucetni zavérky
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2.3 Financni aktiva a finan¢ni zavazky

V souladu s IAS 39 jsou vSechna finan¢ni aktiva a zavazky, které zahrnuji rovnéz financni derivaty, vykdzana ve vykazu
finan¢ni pozice a ocenéna v souladu s pravidly prislusné kategorie.

2.3.1 Finan¢ni aktiva

Banka klasifikuje své finan¢ni aktiva do nésledujicich kategorii dle IAS 39: Gvéry a pohledavky a financni aktiva drzena do
splatnosti. Vedeni banky stanovuje pfislusnou klasifikaci finan¢nich aktiv pfi jejich prvotnim zachyceni.

(@) Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, kter nejsou kétovana na
aktivnim trhu, jina nez:

(a) urcend k obchodovani, ktera banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti, a ta, kterd banka prvotné oznaci
jako finanéni aktiva ocefiovand readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty;

(b) financni aktiva prvotné oznacena jako realizovatelna finan¢ni aktiva;

(c) finan¢ni aktiva, u kterych je mozné, Ze banka nebude schopna zpétné ziskat celou jejich hodnotu z jinych divodi nez
z dvodu sniZeni dvérového hodnoceni.

Uvéry a pohledavky jsou prvotné vykazany v realné hodnotg, kterd v b&Zném piipadé predstavuje penéZni ekvivalent po-
skytnuti nebo potizeni uvéru véetné transakénich nakladd, a jsou nasledné precenény nab&hlou hodnotou za pouZiti efektivni
tirokové miry. Uvéry a pohledavky jsou vykazany ve vykazu finanéni pozice jako tivéry bankam a klientim. Uroky z Gvérd
jsou zachyceny ve vykazu tplného vysledku a jsou vykazany jako ,.Vynosy z troku”.

V ptipadé znehodnoceni jsou ztraty ze sniZeni hodnoty uvéru vykazany jako sniZeni hodnoty uvéru a jsou zachyceny ve
vykazu dplného vysledku jako ,,Ztrata ze sniZeni hodnoty Gvéru”.

(b) Finanéni aktiva drZena do splatnosti

Finan¢ni aktiva drZzend do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo pfedpokladanymi platbami a s pevnou
splatnosti, které vedeni banky zamysli a zaroven pfedpoklada schopnost drzet az do jejich splatnosti, kromé:

(a) financnich aktiv, kterd banka prvotné oznaci jako finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty;
(b) finan¢nich aktiv prvotné oznacenych jako realizovatelna finanéni aktiva;

~~~~~

Tato finan¢ni aktiva jsou prvotné zachycena v redlné hodnoté vcetné pfimych transakcénich naklada a nésledné jsou vedena
v nab&hlé hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry.

Urokové vynosy z finanénich aktiv drzenych do splatnosti jsou zahrnuty ve vykazu dplného vysledku a jsou vykéazany jako
,Vynosy z urokd”. V pripad¢€ sniZeni hodnoty aktiva je toto snizeni hodnoty odecteno od ucetni hodnoty aktiva a vykazano
ve vykazu tplného vysledku jako ,,Cisty zisk/ztrita z investi¢nich cennych papird”. Finanéni aktiva drZena do splatnosti
zahrnuji hypoteéni zastavni listy, stitni a ostatni dluhové cenné papiry.

(¢) Okamzik uskute¢néni icetniho pripadu

Okamzikem uskutecnéni tcetniho pripadu je pfi promptnim nakupu a prodeji nederivatovych financnich aktiv den vypora-
dani obchodld. Dnem vypotadani obchodu se rozumi den, kdy je aktivum prevedeno do nebo z banky.

2.3.2 Finan¢ni zavazky

Banka vykazuje pouze finan¢ni zdvazky vedené v zustatkové hodnoté. Finan¢ni zavazky jsou odictovany v okamziku jejich
umoreni.

Finanéni zdvazky ocetiované v ziistatkové hodnotg jsou vklady bank nebo klientd a emitované podfizené dluhopisy. Urokové
naklady na finanéni zdvazky ocefiované v zustatkové hodnoté jsou vykazany na fadku ,,Naklady na droky”.

Odiictovdni financnich aktiv a zdvazkii
Finan¢ni aktiva jsou oductovana, pokud zanikla smluvni prava na penézni toky z téchto aktiv nebo pokud banka prevedla tato

aktiva a nasledné prevedla také vSechna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi téchto aktiv. Finan¢ni zavazky jsou oductovany
pouze pokud doslo k jejich prodeji, umorteni, splaceni nebo jinému zaniku.



2.4 Kategorie financ¢nich instrumenti
Kategorie (podle definice IAS 39) Ttidy (stanovené bankou) Podskupiny
Finan¢ni aktiva do zisku a . . Vykézané v pohledavkach za
) Vlozené derivaty .
ztraty bankami
Uvéry bankdm
Uvéry fyzickym | Uvéry ze stavebniho spofeni
Uvéry a pohleddvky ) osobdm (retail) a preklenovaci uvéry
VP Uvéry
Finanéni aktiva Uvéry korporat- | Uvéry ze stavebniho sporeni
nim klientim a preklenovaci uvéry
Investice drZzené do splat- | Investi¢ni dluhové cenné papiry do Kétované
nosti splatnosti Nekétované
Ostatni finan¢ni aktiva Ostatni finan¢ni aktiva

Financ¢ni zdvazky | né v zastatkové hodnots

Vklady klient (retail)

Finan¢ni zavazky ocenova- kil (i

Emitované dluhové cenné papiry

Ostatni finan¢ni zavazky | Ostatni financni zavazky

Podrozvahové
finan¢ni nastroje

Uvérové prisliby

2.5

2.6

2.7

Zapocet finan¢nich aktiv a zavazka

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzdjemné zapocteny a vykdzany v Cisté ¢astce ve vykazu finanéni pozice v pfipadé,
kdy ma banka pravné vymahatelny narok vykdzané ¢astky zapocist a ma v umyslu vyporadat prislu§né aktivum a prislusny
zéavazek v Cisté vySi nebo realizovat prislusné aktivum a zdroven vyporadat pfisluSny zavazek.

Uétovani vlozenych derivatovych finanénich nastroji
Banka neobchoduje se samostatnymi derivty.

Derivaty ve smyslu IAS 39, které jsou vloZeny do jinych finan¢nich nastrojti, jsou uctovany jako samostatné derivaty, pokud
jejich ekonomické charakteristiky a rizika nejsou tzce vazany na hostitelskou smlouvu, a jsou ocefiovany v redlné hodnoté
do vykazu tplného vysledku pokud cely hostitelsky nastroj neni oceflovan redlnou hodnotou. Tyto néstroje a jejich vliv na
vykaz tdplného vysledku jsou vykazovéany spolecné s hostitelskou smlouvou, zpravidla v rdmci pohleddvek za bankami.

Realné hodnoty téchto derivati ve smyslu IAS 39 jsou ziskavany z kétovanych trznich cen na aktivnich trzich, véetné sou-
¢asnych trznich transakei a pouZitim ocetlovacich technik, jakymi jsou pfislusné modely odhadu diskontovanych budoucich
penéZnich tokl nebo op&ni modely.

Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady jsou zatétovany do vykazu tplného vysledku pro viechny néstroje zachycené v ziistatkové hod-
noté s pouZitim metody efektivni drokové miry a jsou vykazany ve vykazu uplného vysledku v fadcich drokové vynosy
a urokové naklady.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu ztistatkové hodnoty finan¢niho aktiva ¢i zdvazku a alokace pfislusnych
urokovych vynost a nakladi béhem prislusného obdobi. Efektivni irokova sazba je takovou trokovou sazbou, ktera presné
diskontuje budouci o¢ekdvané platby a pfijmy béhem ocekavané Zivotnosti finan¢niho néstroje, nebo prislusného kratsiho ob-
dobi, na ¢istou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva ¢i zdvazku. Banka pocité efektivni irokovou sazbu tak, Ze odhadne budouci
penézni toky, které vyplyvaji z uzavienych smluvnich podminek (napifiklad moZnost pfed¢asného splaceni), ale nezvaZuje
zadné budouci tveérové ztraty. Vypocet zahrnuje vSechny poplatky zaplacené a pfijaté smluvnimi stranami, které jsou nedil-
nou soucasti efektivni irokové sazby, transakéni ndklady a dalsi prirdzky a slevy.

N
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Jestlize dojde ke sniZeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych financnich aktiv, nasledny trokovy vynos
je uctovan za pouziti irokové sazby, ktera byla pouZzita pro diskont budoucich penéZnich tokil pfi vypoctu ztrity ze sniZeni
hodnoty.

Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Poplatky a provize se ¢asove rozliSuji na akrualni bazi po dobu poskytovani sluzby. Poplatky a provize spojené s poskytnutim
uvéri, které budou pravdépodobné Cerpany, a s vedenim vklada jsou odloZeny (spole¢né s pfislusSnymi pfimymi naklady)
a jsou zachyceny jako tprava efektivni urokové miry daného tivéru nebo vkladu. Pravidelné poplatky za spravu uvéru a vkla-
du nejsou ¢asové rozliSovany a vstupuji pfimo do vykazu dplného vysledku.

Znehodnoceni finanénich aktiv
ProtoZe banka nema zZadné realizovatelné cenné papiry, pro tcely znehodnoceni jsou relevantni pouze finan¢ni aktiva vedena
v zustatkové hodnoté.

Ke kazdému rozvahovému dni banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho aktiva nebo
skupiny finan¢nich aktiv byla sniZena. Hodnota finanéniho aktiva nebo skupiny se sniZila pouze tehdy, kdyZ existuje objek-
tivni dikaz sniZeni hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym do$lo po prvotnim zadctovani aktiva (,,ztratova

udalost), a kdyZ tato ztratova udalost (nebo udalosti) ma dopad na spolehlivé odhadované budouci penéZni toky finanéniho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv.

Objektivni dikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuji zjistitelné informace,
které mé banka k dispozici a které svédci o:

(1) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(i) poruseni smlouvy, jako napt. prodleni s platbami trokt nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;

(iii) ulevé, udélené véfitelem dluznikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich divodi souvisejicich s finanénimi obtiZemi
dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(iv) pravdépodobnosti insolvence ¢i jiné finan¢ni restrukturalizaci dluZnika;

(v) zéniku aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z ditvodu finanénich potiZi; nebo

(vi) zjistitelnych tdajich znadicich, Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich toku ze skupiny
finan¢nich aktiv od doby prvotniho zatiétovani téchto aktiv, pfestoZe zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych
finan¢nich aktiv ve skupiné, v¢etné:
- nepriznivych zmén v platebni situaci dluznika ve skupiné; nebo
- hospodarskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Odhadovana doba mezi vznikem a identifikaci znehodnoceni je stanovena ttvarem fizeni rizik. VSeobecné se odhadovana
doba pohybuje mezi 3 a 12 mésici.

Banka nejprve posoudi, zda individudlné existuje objektivni ditkaz o snizeni hodnoty pro individudlné vyznamna i individu-
alné nevyznamna financni aktiva. JestliZe banka zjisti, Ze neexistuje Zadny objektivni diikaz pro sniZeni hodnoty individu-
4ln€ hodnoceného aktiva, zahrne toto aktivum do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami uvérovych rizik
a spolecné je posoudi ohledné sniZeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizZeni hodnoty, a u kte-
rych je ictovana ztrata ze sniZeni hodnoty, nejsou ve spoleéném posuzovani sniZeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztrate ze sniZeni hodnoty finan¢nich aktiv, vyse ztraty se méfi jako rozdil
mezi ucetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéZnich toku (vyjma budoucich dvérovych
ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych piivodni efektivni drokovou sazbou finanéniho aktiva. Ugetni hodnota aktiva se
sniZuje s tvorbou opravné polozky do zisku nebo do ztraty. Castka ztréty se zatiétuje do vykazu tiplného vysledku.

Pokud ma uvér, pohleddvka nebo finan¢ni aktivum drZené do splatnosti pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba
se pro ocenéni jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty pouZije stavajici efektivni irokova sazba stanovend podle dané smlouvy.
Kde je to vhodné, banka muZze sniZeni hodnoty finan¢niho aktiva vedeného v zlstatkové hodnoté ocenit na zakladé realné
hodnoty nastroje pouZitim dostupnych trZnich cen.

Vypocet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéZnich toku zajisténého finanéniho aktiva zohledniuje penézni toky,
které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva sniZené o naklady na ziskani a prodej zajisténi.

Pro tcely kolektivniho posouzeni sniZeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rysu tvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (na zékladé stavu po
splatnosti a celkové finan¢ni situaci dluZnika). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich penéZnich tokt skupiny
téchto aktiv tim, Ze svéd¢i o dluznikove schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek posuzovaného
aktiva.



Budouci penézni toky ve skupiné finanénich aktiv, ktera jsou kolektivné posuzovana z hlediska sniZzeni hodnoty, jsou odha-
dovany na zakladé smluvnich penéZnich toku z aktiv banky a historické zkusenosti se ztratou u aktiv banky s podobnymi
rysy tvérového rizika. Historicka zkusenost se ztratou je prizptisobena na zikladé béZnych dostupnych tidaji za icelem zo-
hlednéni ucinkl soucasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je historickd zkuSenost vztaZzena, a za icelem
odstranéni G¢inkd podminek historického obdobi, které v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén v budoucich penéznich tocich pro skupiny aktiv zohlednuji zmény v souvisejicich dostupnych informacich
za prislusné obdobi (napfiklad zmény v mife nezaméstnanosti, v cendch nemovitosti, platebni morédlce nebo dalsi faktory
naznacujici pravdépodobnost a rozsah ztraty banky). Metodologie a predpoklady uzivané pro odhady budoucich penéznich
toku jsou pravidelné pfezkoumavany bankou za icelem sniZeni rozdilti mezi odhadovanou a skute¢nou ztratou.

Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na sniZeni hodnoty tohoto uvéru. Takové
uvéry jsou odepsany po ukonceni v§ech nezbytnych procedur a po uréeni ¢astky ztraty. Néasledné vynosy z dfive odepsanych
uveéri snizuji ztraty ze sniZzeni hodnoty finanénich aktiv.

Pokud v nasledujicim tcetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztdhnout
k udalosti, ktera nastala po zachyceni sniZeni hodnoty (jako napf. zvySeni Gvérového ratingu dluznika), je toto dfive zaud-
¢tované sniZeni hodnoty stornovdno prostfednictvim tctu opravnych polozZek. Stornovana ¢astka je zadctovana do vykazu
uplného vysledku.

Banka tvofi portfoliové opravné polozky k pohledavkam vici klientm - pravnickym osobam z titulu oéekavaného zhorseni
platebni moralky v souvislosti s finanéni krizi.

2.10 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pro tcely vykazu penéZnich tokti zahrnuji pokladni hotovost a vklady u centralnich
bank a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani, uvéry a pohledavky za bankami splatné na pozadani a zavazky vuci
bankdm splatné na poZadani. Nezbytnou podminkou je nejvyse tfimésicni splatnost téchto poloZzek k datu potizeni.

2.11 Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zarizeni

Nehmotna aktiva zahrnuji bankou pouzivany software, informa¢ni a komunikaéni techniku a ostatni zafizeni. Licence po-
fizené k pocitaovému softwaru jsou aktivovany na zdklad€ vydaji vynaloZenych na pofizeni konkrétniho softwaru a jeho
uvedeni do pouZzivani. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo tdrzbou pocitacovych softwarovych programil jsou vykazany jako naklady v okamziku
jejich vynaloZeni. Vydaje, které pifimo souviseji s vytvorenim pfesné definovanych a jedine¢nych softwarovych produkta,
kontrolovanych bankou, které pravdépodobné pfinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok a prevysu-
jici porizovaci naklady, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Pfimé naklady zahrnuji osobni naklady zaméstnanct podilejicich
se na vyvoji softwaru a odpovidajici podil prislusné rezie.

Naklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se amortizuji rovnomérné po dobu jejich predpokladané Zivot-
nosti, kterd nepfesahuje dobu tfi let.

Veskeré pozemky, budovy a zatizeni se vykazuji v historickych pofizovacich cenich po odecéteni opravek a opravnych polo-
Zek. Historické ceny zahrnuji naklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni prislusnych poloZek. Nasledné vydaje jsou zahrnuty
do ucetni hodnoty prislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako samostatné aktivum, ov§em pouze tehdy, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou banka ziskéd a Ze porizovaci cena polozky je
spolehlivé méfitelna.

Veskeré opravy a tdrzba jsou zauétovany do vykazu iplného vysledku v ramci dcetniho obdobi, ve kterém vzniknou.

Pozemky se neodepisuji. Odpisy ostatnich aktiv jsou vypocteny metodou rovnomérnych odpist za icelem alokace potizovaci
ceny k ztstatkové hodnoté po dobu odhadované Zivotnosti nasledovné:

Software 3 roky
Hardware 3 roky
Automobily 5 let
Kopirovaci stroj, soubory nabytku 5 let
Trezor 10 let
Budovy 50 let

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potieby upravena ke kazdému rozvahovému dni. Akti-
va, kterd jsou odepisovana, jsou posuzovana na znehodnoceni, kdykoliv udalosti ¢i zmény okolnosti naznacuji, Ze by ucetni
hodnota aktiva nemusela byt zp&tné ziskatelna. Ucetni hodnota aktiva je sniZzena okam?Zité na zpétn& ziskatelnou hodnotu,
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pokud je dcetni hodnota aktiva vyssi nez zpétné ziskatelna hodnota. Zpétné ziskatelnd hodnota je vyssi ¢astka z redlné hod-
noty aktiva po odecteni ndkladil na prodej a uzitné hodnoty aktiva.

Zisky a ztraty plynouci z ubytku aktiv se ur¢i jako rozdil mezi vynosy a jejich tcetni hodnotou a jsou zahrnuty do vykazu
uplného vysledku.

2.12Leasing

Banka uzavira jako nijemce leasingové smlouvy na operativni leasing. Celkové platby uhrazené za operativni leasing se
uctuji do vykazu viplného vysledku rovnomérné po dobu trvani leasingu.

V ptipadé€ ukonceni operativniho leasingu pred uplynutim doby trvani leasingu se jakéakoliv platba, ktera je poskytnuta pro-
najimateli jako smluvni pokuta, u¢tuje do nakladd i¢etniho obdobi, ve kterém doslo k ukonceni smlouvy.

2.13Dan z pridané hodnoty

Banka povinné odvadi DPH za softwarové sluzby pfijaté ze zahrani¢i a dale DPH z poskytnutych zdanitelnych plnéni — pro-
najmu zafizeni.

DPH na vstupu je okamZité ic¢tovana do nakladu, nebot banka neni schopna dosahnout koeficientu, ktery by ji umoznil odpocet
¢asti DPH na vstupu. Vyjimkou jsou nehmotna aktiva a zatizeni, ktera jsou ocefiovana porizovaci cenou véetné prislusné DPH.

2.14 Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi a dichodové pozitky zaméstnanci
Naklady na zaméstnance jsou soucésti spravnich ndkladu a zahrnuji odmény ¢lenim predstavenstva a dozor¢i rady.

Banka pfispiva svym zaméstnancim na penzijni pfipojisténi do penzijnich fondd. Tyto prispévkové definované platby na
penzijni pfipojisténi jsou ictovany piimo do naklada.

Dichody jsou vyplaceny prostfednictvim systému diichodového zabezpedeni Ceské republiky zaméstnanciim s trvalym po-
bytem v Ceské republice a jsou financovany z piispévki socidlniho pojisténi od zaméstnancti a zaméstnavatelfi, které jsou
odvozeny z platt. K financovani statniho diichodového planu provadi banka pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

2.15Dan z prijmi
(a) Splatnd dari
Splatny danovy zavazek je vypocten na zakladé platného dafiového zdkona a je vykazéan jako naklad za pfislusné obdobi.
(b) OdloZend dari
OdlozZena dati se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi ztistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich
datiovou hodnotou s pouZzitim tplné zavazkové metody. Pro vypocet odloZené dané se pouziva schvilena danova sazba

pro obdobi, v némz banka ocekava realizaci odloZené datiové pohledavky nebo vyrovnani odloZeného datiového zavazku.

OdlozZena daniova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdvanym zdani-
telnym ziskim v budoucnosti.

2.16 Zakladni kapital
Naklady na emisi akcii

Naklady primo souvisejici s vydanim novych akcii jsou uvedeny ve vlastnim kapitélu jako jeho sniZeni po odpoctu daniovych
vliva.

2.17 Spoluovladana aktiva

Banka uzaviela spole¢né s ostatnimi spole¢nostmi Wiistenrot v Ceské republice, Wiistenrot hypotecéni bankou a.s. (déle
jen ,WHB®), Wiistenrot, Zivotni pojistovnou, a.s.(dile jen ,WZP*) a Wiistenrot pojistovnou a.s. (dale jen ,,WP*), smlouvu
,,O sdruzeni za ticelem ziskani uspor z rozsahu poskytnutim a zlepSenim efektivity provozu vsech ¢lent skupiny Wiistenrot
v Ceské republice®. Spole¢né néklady jsou rozdéleny mezi jednotlivé tcastniky pomérné dle podilu stanoveného v souladu
se smlouvou. Spole¢né naklady vztahujici se pouze k jednomu nebo pouze k nékterym tdcastnikiim jsou rozdéleny mezi tyto
dotcené ucastniky. V pripadé, Ze takové naklady budou vynaloZeny na potizeni aktiv (zejména nehmotnych aktiv a zatizeni),
budou tato aktiva ve spoluvlastnictvi pfislusnych tcastnika.



3.1

Smlouva o sdruZeni dava vznik spole¢nému podnikani ve formé spoluovladanych aktiv podle IAS 31. Na zdklad¢ tohoto
standardu toto spole¢né podnikani nezahrnuje zaloZeni obchodni spole¢nosti, partnerského podniku nebo jiné jednotky nebo
finan¢ni struktury, ktera je oddélena od samotnych spoluvlastnika.

Pokud jde o podil na spoluovladanych aktivech, banka ve své ucetni zavérce zobrazi:

- svuj podil na spoluovladanych aktivech klasifikovanych v souladu s povahou téchto aktiv;

- vSechny zavazky, které ji vznikly;

- svuj podil na zavazcich vzniklé ze spoleéného podnikani spoleéné v§em spoluvlastnikim;

- vSechny vynosy z prodeje nebo uZziti svého podilu na vystupu spoleéného podnikéni spolu se svym podilem na vSech
nakladech vzniklych spoleénému podnikani; a

- vSechny naklady, které ji vznikly v souvislosti s jeho podilem ve spole¢ném podnikani.

RIZENIi FINANCNICH RIZIK
Globalni finan¢ni Krize

Globalni finan¢ni krize pomalu ustupuje a jeji vliv na poméry v bance je v soucasné dobé spise marginalni, a to jak z hlediska
uvérového rizika, tak z hlediska trzniho rizika a rizika likvidity.

Uvérové riziko

Banka podstupuje uvérové riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, Ze nedostoji svym zavazkim
podle podminek smlouvy.

Banka je vystavena Gveérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit a poskytovani preklenovacich Gvért a uivéru ze sta-
vebniho spofeni svym klientim.

Rizeni tivérovych rizik provadi tsek fizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. Jako poradni organ pied-
stavenstva pusobi Vybor pro fizeni rizik.

Metodika Fizeni ivérovych rizik
Proces fizeni uvérového rizika vychézi z nasledujicich zdkladnich principa:

Strategii fizeni tvérového rizika schvaluje predstavenstvo banky s tim, Ze pfislusni vedouci zaméstnanci jsou pfimo (formou
ucasti v poradnim orgdnu) nebo nepiimo (formou uplatiiovani metod a postupl pro fizeni uvérového rizika v prislusnych
utvarech) zainteresovani na realizaci této strategie.

Pfi fizeni Gvérovych rizik pouZiva banka jednotnou metodiku, ktera stanovi postupy, role a odpovédnosti. Uvérova politika
zahrnuje:

e pravidla obezfetného uvérového procesu, véetné pravidel pro predchdzeni prani Spinavych penéz a podvodnych jednani,
e zéakladni ramec systému hodnoceni (ratingu), stanoveni a revize ratingu dluznika,

e zéakladni principy systému limitd a struktury schvalovacich tirovni,

e pravidla pro fizeni zajiSténi uvéra.

Predpokladem pro fizeni tivérového rizika je oddéleni neslucitelnych funkci, a to zejména pfi:

e stanovovani pravomoci a odpovédnosti jednotlivych dtvart a zaméstnancu,

e stanovovani a schvalovani limita pro fizeni Gvérového rizika,

e vytvafeni systému méfeni a sledovani uvérového rizika,

e vyytvafeni informaci o ivérovém riziku na zdkladé provadéni analyz uvérového portfolia véetné odhadl jeho budouciho
vyvoje.

Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu produktu, doby trvani uvéru, typu zajisténi, bydlisté klienta
a mnoha dalSich kritérii, zaméfenou zejména na vyvoj kategorizace pohledavek.

Analyzy jsou vyuZivany pro strategické fizeni Gvérovych rizik.
K predikci dalsiho vyvoje tvérového portfolia a vyvoje opravnych poloZek je vyuzivan model tzv. Markovskych fetézci. Mo-

del vyuziva matice prechodu, které obsahuji pravdépodobnosti prechodu mezi kategoriemi klasifikace tivérti za dané casové
obdobi. Tyto pravdépodobnosti jsou pocitany na zakladeé historickych dat.

w
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Rizika na drovni banky jsou monitorovdna a reportovana usekem fizeni rizik. Zédkladnim nastrojem je Zprava o rizicich.
Zprava o rizicich je urcena predstavenstvu, koncernovému tseku fizeni rizik a dozor¢i rad€. Sleduje zakladni souhrnné uka-
zatele pro ucely fizeni rizik.

Vybor pro fizeni rizik, Vybor pro fizeni aktiv a pasiv a Bezpecnostni vybor jsou poradnimi organy predstavenstva pro oblast
fizeni rizik. Mezi pravidelné projednavané vstupy vedle Zpravy o rizicich patfi:

*  Monitorovéni limitd Gvérového rizika a vybranych ukazateli tivérového portfolia na mési¢ni bazi;

e Analyza portfolia ohroZenych pohledavek (trendy pfi¢in nesplaceni, signily uvérovych podvodt) na pololetni bazi, sta-
tistiky interniho a externiho vymahani na mési¢ni bazi;

e Statistika soudné¢ vymahanych pohledavek na mési¢ni bazi;

¢ Informace o expozici vici rizikim zejména v nasledujicich oblastech:
- likvidity
- trzniho rizika
- kapitalové pfimérenosti
- uvérové angazovanosti vici bankovnim subjektiim na mési¢ni bazi

e Seznam identifikovanych rizik z hlediska vyznamnosti, pravdépodobnosti vzniku a instrumentt fizeni minimalné jed-
nou ro¢né.

3.1.1 Méreni tvérového rizika

(@

(b)

Uvéry klientim

Rating je povazovan za jeden z kli¢ovych nastroju fizeni rizik. Hodnoceni dluznika je povinnou soucasti kazdého schvalova-
ni Gvéru nebo zdsadnich zmén v dvérovych podminkach.

Soucasti méfeni tvérového rizika fyzickych osob je scoring zadateli o uvér, zaloZeny na bodovém hodnoceni vybranych
udaju charakterizujicich klienta, produkt a zajisténi. Metoda je zamétfena na hodnoceni schopnosti klienta splacet poskytnuty

aver.

Scoringové hodnoceni se ve stanovenych pripadech dopliiuje dotazem do bankovniho registru klientskych informaci Czech
Banking Credit Bureau (,,CBCB®). Vysledek scoringu ma vyznamny vliv na schvaleni ¢i zamitnuti Gveru.

V segmentu pravnickych osob je provadeén rating zadatele o tver u spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s. Vysledek ratingu
mé vliv na celkové posouzeni finanéni situace a platebni schopnost klienta. Souc¢asné je provadén dotaz do databdze CNB —

centralniho registru Gvéra pravnickych osob.

U pravnickych osob jsou v dobé trvani dvérového obchodu vyzadovany a vyhodnocovéany informace potfebné k vyhodnoco-
véni finan¢ni a ekonomické situace smluvni strany, a to v prislusné periodicité.

Cenné papiry prijimané centralni bankou k refinancovani a investi¢ni cenné papiry drZené do splatnosti
U dluhopist pouziva oddéleni Treasury pro fizeni Gveérového rizika externi ratingy. Investice do téchto dluhopist pak banka
vnima4 jednak jako cestu k zlepSeni Gvérového profilu a k udrzovani volné dostupnych zdroji s ohledem na splnéni pozadavki

vyplyvajicich z financovani.

NiZe uvedena tabulka rozdéluje dluhové cenné papiry prijimané centrdlni bankou k refinancovani a jiné cenné papiry podle
ratingu Standard & Poor’s.

K 31. prosinci 2010:

Ostatni investi¢ni

v tis. K¢ Statni dluhopisy cenné papiry Celkem
AAA 0 620 160 620 160
A-do A+ 3183291 283270 3466 561
Nehodnoceno 0 521 290 521290
Celkem 3183291 1424720 4608 011




K 31. prosinci 2009:

Ostatni investi¢ni

v tis. K¢ Statni dluhopisy cenné papiry Celkem

AAA 0 620 222 620 222
A-do A+ 3984 495 948 924 4933419
Nehodnoceno 0 824 606 824 606
Celkem 3984 495 2393752 6 378 247

Limity angaZovanosti u avérua

AngaZovanosti investi¢niho portfolia vici osobé nebo ekonomicky spjaté skupiné se rozumi expozice predstavovana akti-
vem v jeho ucetni hodnoté pred sniZenim o opravné poloZky (nebo podrozvahovou polozkou v tcetni hodnoté bez odecéteni
rezerv).

Banka dodrZuje regulatorni limity angaZovanosti. Soucasné stanovuje vnitini (signdlni) limity angaZovanosti. V pfipadé
vnittnich limitd je uvaZovdna maximélni angazZovanost, tj. neni uvaZovano zajisténi dvérovych expozic. Vychodiskem pro
stanovovani a schvalovani vnitfnich limitd angaZovanosti jsou jednak vystupy z pfijaté strategie fizeni uvérovych rizik
a jednak vysledky analyz avérového portfolia. Kvalita ivérového portfolia je sledovana pomoci podilovych ukazatell - podilu
salda sledovanych a ohroZenych tvért na celkovém tvérovém saldu.

Systém je nastaven tak, aby chranil vynosy a kapitdl banky pred koncentraci dvérovych rizik.

Vnitini limity jsou zdvazné pro zodpovédné tseky centrdly banky; docasné prekroceni limitti nebo zména jejich vyse jsou
mozné jen po predchozim schvéleni predstavenstvem na névrh vedouciho prislusného tseku.

3.1.2 Znehodnoceni a zasady tvorby opravnych poloZek
Rizikové parametry

Banka pri méfeni Gvérového rizika v internich modelech zohlediiuje rizikové miry jako pravdépodobnost prechodu mezi rizi-
kovymi tfidami za Casové obdobi, pravdépodobnost selhani (PD), o¢ekdvana mira ztraty pfi selhani (LGD), podil pohledavky
na trzni hodnoté zastavené nemovitosti atd.

Hodnoceni zajisténi dvéru
Banka vyuziva k zajisténi poskytnutych tvért téchto zajistovacich instrumenta:

a) zakladni:
i) zfizeni zastavniho prava k pohleddvce — ke vkladu na uctu stavebniho spofeni u banky nebo k pohledavce u jiného
penéZniho tstavu,
ii) zfizeni zastavniho prava k nemovitosti,
iii) rucitelsky zavazek — ruceni tfeti osobou.

b) dopliikové:
iv) vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohledavce ze Zivelniho pojisténi zastavené nemovitosti,
v) vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohleddvce k pojistnému plnéni z tvérového pojisténi u spole¢nosti
Wiistenrot, Zivotni poji§tovna, a.s. nebo rizikového/kapitalového Zivotniho pojisténi u jiné pojiStovny,
vi) zajisténi sménkou.

Rucitelsky zavazek fyzické osoby se vztahuje na celou vysi pohledavky.
Rucitelsky zdvazek bankovni zaruky Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky se vztahuje na 50 % - 80 % pohledavky.

Pfi stanoveni realizovatelné hodnoty zajiSténi banka vychazi ze znaleckych odhadi, pfipadné vnitinich hodnoceni na zakla-
dé prislusné interni smérnice banky.

Banka ma vlastni utvar ,,Cenové technické posudky* a také na smluvni bazi vyuziva soucinnosti certifikovanych odhadct
v jednotlivych regionech. U zajiSténi nemovitostmi je provadéna pravidelné aktualizace hodnoty zajisténi.
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Zakladni pozadavky na zajisténi aveért:

Preklenovaci Gvéry pro nové klienty

Pozadované zajisténi

Cista tivérova angaZovanost v K&

do 50 001 100 001 200 001
50 000 100 000 200 000 a vice
Rugitel (pocet rucitelit) (D) (2)
Zastavni pravo k nemovitosti + vinkulace Zivelného pojisténi nemovitosti
Zastavni pravo k pohledavce u WSS, u jiné banky
Zivotni pojisténi Zadatele o dvér/spoludluznika
Zastavni pravo ke vkladovému uctu preklenovaciho tvéru
Pieklenovaci ivéry pro stavajicich klienty a uvéry ze stavebniho sporeni
Cist4 tvérova angaZovanost v K¢&
PoZzadované zajiSténi do 100001 | 200001 | 400001 | 600 001
100 000 200 000 400 000 600 000 a vice
Rugitel (pocet ruditeld) *) (1 2

Zastavni pravo k nemovitosti + vinkulace Zivelného pojiSténi
nemovitosti

Zastavni pravo k pohleddvce u WSS, u jiné banky

Zivotni pojisténi zadatele o avér/spoludluznika

Zastavni pravo ke vkladovému uctu preklenovaciho tvéru

*) pokud je v ivérovém zavazku vice osob, sniZuje se poZadovany pocet rucitelt o 1

Vysvétlivky k tabulkdm

Zajisténi nepoZadovino

Zajisténi s moZnosti volby

Zajisténi, které je poZadovano povinné

Kategorizace pohledavek za klienty

Banka zatazuje pohledavky do jednotlivych kategorii podle poctu dni po splatnosti, a to v nasledujicim ¢lenéni:

v tis. K¢ 31. prosince 2010 31. prosince 2009
Standardni (do 30 dnti po splatnosti) 31531041 27 034 842
Sledované (do 90 dnti po splatnosti) 247238 191 168
Nestandardni (do 180 dnti po splatnosti) 119 670 139 130
Pochybné (do 360 dni po splatnosti) 85272 70 163
Ztratové (nad 360 dnti po splatnosti) 330 025 256 566
Ostatni pohledavky za klienty 10 044 7229
Celkem pohledavky za klienty 32323290 27 699 098
Opravné polozky k pohledavkam - 337054 - 292 029
Opravné polozky k ostatnim pohleddvkdm za klienty - 7980 0
Cisté pohledavky za klienty 31978 256 27 407 069




Vypocet opravnych polozek

Banka vytvari pribézné opravné polozky ke kryti vzniklych ztrat na zakladé interniho modelu. Koeficienty pro jednotlivé
kategorie klasifikace jsou stanoveny na zakladé tzv. matic prechodu, které obsahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi jed-
notlivymi kategoriemi Gvéri za dané ¢asové obdobi. Tyto pravdépodobnosti a vytéZnost jednotlivych typl zajisténi jsou
odhadovény na zakladé historickych dat banky.

Vyse portfoliové opravné polozky k pohleddvkam vuci klientim - pravnickym osobam je stanovena na zakladé odhadu
vzniklych ztrat v dasledku finan¢ni krize, které jesté nebyly jednotlivé identifikovany pfi zohlednéni o¢ekavanych penéznich
toktl ze zajisténi.

Koncentrace uvérového rizika

Analyzy ukazuji, Ze nejvaznéjsi problémy splaceni Gvert prameni ze starSich dvérovych pfipada uzavienych do roku 2003.
V nich jsou zahrnuty i ivéry poskytnuté klientim postiZenymi povodnémi v letech 1997 a 2002.

Finan¢ni krize neméla na splaceni tvért prilis velky vliv, i kdyz se potvrdila zavislost splaceni na rostouci mife nezaméstna-
nosti. V malé mite se vyskytl problém predluzeni klientd.

Ve sledovaném obdobi byl zaznamenan dynamicky nartst poskytovani ivéra pravnickym osobam, a to bytovym druzstvim
a spolecenstvim vlastnikti bytovych domul. Banka prizptsobila tomuto trendu svoji vnitini predpisovou zédkladnu. Za dosa-
vadni zatim kratké ¢asové obdobi je vykazovana finan¢ni bonita téchto subjekti hodnocena jako dostateéna a stav splaceni
poskytnutych Gvért je rovnéZ ptiznivy. Banka reguluje maximalni angaZovanost vii¢i bytovym druZstviim pomoci vnittnich
limitd. U vyssich angaZovanosti je provadén specidlni monitoring.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Banka ma specializovany tsek pro vymahani pohledavek, ktery v souladu s interni smérnici provadi evidenci ohroZenych
pohledavek, upominkové fizeni a béZzné formy vymahani mimosoudni cestou. Pro soudni vymahani tento usek pripravuje
podklady pro pravni tsek.

V bance je zabezpeceno pravidelné sledovani plnéni podminek a prislusnych ustanoveni ivérové smlouvy. Zakladnimi para-
metry jsou véasnost poukdzané splatky a splaceni ve stanovené struktute.

Faze upominani dluznika, eventuelné i dalSich osob spjatych s tivérovym piipadem, je zajiStovana automatickym vystupem
ze softwaru vymahani pohledavek.

Faze vymaéhani je zahijena individualnimi upominkami, které jiz zohledtiuji specifické pfistupy k jednotlivym osobam
spjatym s ivérovym pripadem. V soucasné dobé probiha ve fazi mimosoudniho vymahani standardni spoluprace s externimi
inkasnimi agenturami.

Na zakladé vysledki celkového procesu mimosoudniho vyméhani pohledavek (interniho i externiho) je u zbylé ¢asti portfo-
lia pohledavek pfistoupeno k rozhodnuti o odstoupeni od tvérovych smluv. Na zdkladé platného odstoupeni od smlouvy je

nasledné navrZen a schvélen nejefektivnéjsi zptisob k dosaZeni maximalni navratnosti dluZnych ¢astek.

V roce 2010 byly provedeny odpisy nedobytnych pohledavek. Soubor pohleddvek urceny k soudnimu vymahéni je predavan
do spravy pravniho useku.

Uvérova angaZzovanost vii¢i bankam a emitentiim cennych papirt

S ohledem na specifika stavebniho spofeni a moznosti ukladani a investovani volnych penéznich zdroju, které definuje zakon,
predstavuje mozné trzni riziko zejména Gvérova angazovanost banky z titulu terminovych vkladi u bank, statnich dluhopist,
dluhopisi se zarukou statu a hypotecnich zastavnich listu.

Limity a ratingy protistran

Limity vacéi bankdm na mezibankovnim trhu jsou stanoveny koncernovym tutvarem Konzernrisikomanagement Wiistenrot
& Wiirttembergische AG.
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Pohledavky vuci bankdm zahrnovaly k 31. prosinci 2010 a 2009 pohledavky vici nésledujicim bankdm s niZze uvedenym

ratingem:
Moody's Central Europe = Moody's Central Europe
a.s. a.s.
k 31. prosinci 2010 k 31. prosinci 2009
Stav Stav
k 31. prosinci k 31. prosinci Dlouhodoby Kratkodoby Dlouhodoby Kratkodoby

v tis. K¢ 2010 2009 rating rating rating rating
HSBC Bank plc - pobocka Praha 300 028 200 056 Aa2 P-1 Aa2 P-1
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. 75 397 274 BBB-** A3** BBB-#* A3**
Ceska spotitelna, a.s. 0 153 719 Al P-1 Al P-1
Ceskomoravsk4 zaruéni a rozvojova
banka a.s. 100 006 0 n/a*** n/a*** n/a*#* n/a***
Commerzbank AG, pobocka Praha 0 209 969 Aa3 P-1 Aa3 P-1
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 301 055 223 606 Aa3* P-1* Al* P-1*
LBBW Bank CZ, a.s. 21404 266 535 Aa2* P-1* Aa2* P-1*
Oberbank AG pobocka Ceska
republika 1125 1635 n/a*** n/a*** n/a*** n/a***
GE Money Bank, a.s. 2041 2 256 n/a*** n/a*** n/a*#* n/a®**
Volksbank CZ a.s. 100 002 0 n/a¥** n/a*** n/a¥** n/a***
Celkem 825736 1 455 050

*  Rating matetské spole¢nosti protistrany
** Rating matefské spole¢nosti udéleny agenturou Standard & Poor’s
*#% Rating protistrany neni k dispozici, ale banka nepfedpokladd hor$i rating nez v ptipadé€ ostatnich protistran.

3.1.3 Maximalni expozice vici tvérovému riziku pred zohlednénim zastav a jinych tvérovych zabezpeceni

Expozice vici tvérovému riziku pro jednotliva rozvahova aktiva je nasledujici:

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Pokladni hotovost a vklady u centralni banky 427212 411 881
Stétni dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou k refinancovani 3183291 3 984 495
Pohledéavky za bankami 825736 1 455 050
Uvéry klientim 31978 256 27 407 069
Investi¢ni cenné papiry 1424720 2393752
Ostatni finan¢ni aktiva 85134 81529

Expozice vici tvérovému riziku pro jednotlivé podrozvahové polozky je nasledujici:

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Uvérové prisliby a ostatni zédvazky vztahujici se k Gvérim 1338326 1 886 035
Expozice vii€i ivérovému riziku celkem 39262 675 37 619 811

Tabulka pfedstavuje maximalni moZnou vysi dvérového rizika, kterému je banka vystavena k 31. prosinci 2010 a 2009.
Nebere totiZ v uvahu Zadné zastavy nebo jind tvérova zabezpeceni, kterd naleZeji k jednotlivym expozicim. Expozice u roz-
vahovych aktiv, jak je uvedena v tabulce, zahrnuje Cistou Gcetni hodnotu, ve vysi zahrnuté ve vykazu finan¢ni pozice.



Prijaté zastavy a zajisténi a bankovni zaruky k 31. prosinci 2010 a 2009:

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Prijaté zastavy 7 255 351 6776 252
Pfijaté bankovni zaruky od CMZRB, a.s. 921 136 850 538

Koncentrace rizik finan¢nich aktiv vystavenych tivérovému riziku

(a) Uzemni sektor

Banka ma viechna finan¢ni aktiva, které jsou vystavena tvérovému riziku k 31. prosinci 2010 a 2009, umisténa v Ceské

republice.

(b) Primyslovy sektor

Banka ma vSechna financni aktiva, kterd jsou vystavena tvérovému riziku k 31. prosinci 2010 a 2009, umisténa v pramys-
lovych sektorech - finan¢ni instituce (pohledavky za bankami, statni dluhopisy pfijimané centrdlni bankou k refinancovani
a investi¢ni cenné papiry drzené do splatnosti) nebo retail (Gvéry poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam).

3.1.4 Uvéry klienttim

31. prosince 2010 31. prosince 2009
) Ostatni finanéni ) Ostatni finan¢ni

v tis. K¢ Uvéry aktiva Uvéry aktiva

Do splatnosti, neznehodnocené 30927 228 85134 26 464 063 81529
Po splatnosti, neznehodnocené 689 397 0 650 061 0
Znehodnocené 706 665 22 046 584974 20770
Hruba vySse 32 323290 107 180 27 699 098 102 299
Opravna polozka -345034 - 22 046 -292 029 -20770
Cista vyse 31978 256 85134 27 407 069 81 529

Celkova opravnd polozka k tveérim klientiim k 31. prosinci 2010 a 2009 se vztahuje k:

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Individudlné znehodnocenym dvérim (poznamka 16) 313 945 268 363
Portfoliovéa opravna polozka (poznamka 16) 31089 23 666
Celkem opravné polozky 345034 292 029

(@) Uvéry, které nejsou po splatnosti a nejsou znehodnocené

Do této kategorie patii uvéry, které jsou zarazeny dle interniho ¢lenéni do kategorie 0, tj. pohledavky standardni, které nejsou
po splatnosti a ke kterym nebyla vytvorena opravné polozka.

Standardni pohledavkou se rozumi pohledévka, o jejimz tiplném splaceni neni divodu pochybovat, aniz by banka pfistoupila
k uspokojeni se ze zajisténi. Splatky jistiny a prislusenstvi jsou fadné hrazeny, Zddna z nich neni po splatnosti déle nez 30 dni,
74dna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 2 letech z diivodu zhorSeni jeho finan¢ni situace restrukturalizovana.

Uvérova kvalita portfolia avéri, které nejsou po splatnosti a nejsou znehodnocené je posuzovana podle:
- behaviordlniho scoringu pro uvéry star$i nez 1,5 roku. Behaviordlni scoring je zaloZen na kvalité splaceni uvéru

au pravnickych osob také na pravidelném monitoringu (jednou ro¢né), tj. vyhodnocovani finan¢ni a ekonomické situace
smluvni strany v dobé trvani uvérového obchodu;
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- aplikacniho scoringu (pro fyzické osoby) a ratingu (pro pravnické osoby) pro nové tvéry. Zarazeni do pozadovaného
scoringového/ratingového stupné, poZadovana bonita a zajiSténi jsou hlavnimi predpoklady schvaleni Gvéru.

Hrubou vysi tvért a ptjcek podle typa klientd, které nebyly po splatnosti a nebyly znehodnocené, 1ze analyzovat nasledovné:

31. prosince 2010

Fyzické Pravnické
v tis. K¢ osoby osoby Celkem
Uvéry, které nejsou po splatnosti 14 296 222 16 631 006 30 927 228
Redlna hodnota zdstav nemovitosti pouZitd pro vypocet opravnych poloZek
(do vyse pohledavky) 4537393 1324711 5862 104
Reélnd hodnota zajisténi rucitelskym zévazkem fyzické osoby pouZita pro
vypocet opravnych polozek 1 106 360 688 802 1795 162
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 888 395 888 395
NezajiSténa cast dvéra 8 652 469 13729 098 22 381 567
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 5361 831 1506 367 6 868 198
Hodnota zistav nemovitosti 12 749 721 3175 485 15 925 206
Hodnota zajiSténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 4599 754 2 863 730 7463 484

31. prosince 2009

Fyzické Pravnické
v tis. K¢ osoby osoby Celkem
Uvéry, které nejsou po splatnosti 13299 189 13 164 874 26 464 063
Redlna hodnota zdstav nemovitosti pouZitd pro vypocet opravnych poloZzek
(do vyse pohledavky) 4314 868 1122512 5437380
Readlna hodnota zajisténi rucitelskym zévazkem fyzické osoby pouZita pro
vypocet opravnych poloZek 1 138 993 598 702 1737 695
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 818 009 818 009
NezajiSténa cast avéra 7 845 328 10 625 651 18 470 979
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 5134 469 1256703 6391172
Hodnota zastav nemovitosti 12 394 062 2714700 15 108 762
Hodnota zajiSténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 4952 145 2 603 052 7555197

K avérim poskytnutym pravnickym osobam k 31. prosinci 2010 byla vytvofena portfoliova opravnd polozka ve vysi 31 089 tis. K¢
(31. prosince 2009: 23 666 tis K¢) (pozndmka 16).

(b) Uvéry, které jsou po splatnosti a nejsou znehodnocené
Uvéry, které jsou po splatnosti, nejsou povazovany za znehodnocené, pokud néjaké dalsi dostupné informace nesvédci

o opaku. Hrubou vysi uvéra a pajcek podle typu klientd, které byly po splatnosti, ale nebyly znehodnocené, 1ze analyzovat
nésledovné:



31. prosince 2010

Fyzické Pravnické

v tis. K¢ osoby osoby Celkem
Uvéry po splatnosti do 30 dni 469 812 143 711 613 523
Uvéry po splatnosti od 30 do 60 dni 42193 0 42193
Uvéry po splatnosti od 60 do 90 dnii 13118 0 13118
Uvéry po splatnosti nad 90 dnt* 20563 0 20563
Celkem 545 686 143 711 689 397
Redlna hodnota zéstav nemovitosti pouZita pro vypocet opravnych polozek

(do vyse pohledavky) 181 642 648 182 290
Reélna hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouZita pro

vypocet opravnych poloZek 49972 10 822 60 794
Redln4 hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 5107 5107
NezajiSténa cast avéra 314 072 127 134 441 206
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 203 615 648 204 263
Hodnota zéstav nemovitosti 579 691 2400 582 091
Hodnota zajisténi ruditelskym zavazkem fyzické osoby 207 761 44 993 252754

*  Neznehodnocené tvéry po splatnosti nad 90 dnt zahrnuji Gvéry, jejichZ penézni toky ze zajisténi jsou dostatecné ke kryti
jejich stavajici ucetni hodnoty.

31. prosince 2009

Fyzické Pravnické

v tis. K¢ osoby osoby Celkem
Uvéry po splatnosti do 30 dnti 473 269 104 711 577 980
Uvéry po splatnosti od 30 do 60 dni 34914 0 34914
Uvéry po splatnosti od 60 do 90 dnii 21391 0 21391
Uvéry po splatnosti nad 90 dnt* 15776 0 15776
Celkem 545 350 104 711 650 061
Redlna hodnota zéstav nemovitosti pouZita pro vypocet opravnych poloZek

(do vyse pohledavky) 188 569 1033 189 602
Reélna hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouZita pro

vypocet opravnych poloZek 56 929 3422 60 351
Redln4 hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 7013 7013
NezajiSténa ¢ast avéra 299 852 93 243 393 095
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 214 842 1913 216 755
Hodnota zéstav nemovitosti 592 316 1913 594 229
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 247 520 14 878 262 398

*  Neznehodnocené tvéry po splatnosti nad 90 dnt zahrnuji Gvéry, jejichZ penézni toky ze zajisténi jsou dostatecné ke kryti
jejich stavajici ucetni hodnoty.
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(©) Uveéry, které jsou individuilné znehodnocené

31. prosince 2010
Fyzické Pravnické

v tis. K¢ osoby osoby Celkem
Individualné znehodnocené 690 941 15724 706 665
Opravna polozka k individudln€ znehodnocenym tGvérim -313 267 - 678 - 313 945
Reélnd hodnota zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek

(do vyse pohledavky) 43 094 0 43 094
Realna hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouZita pro

vypocet opravnych poloZek 101 270 0 101 270
NezajiSténa c¢ast uvéru 546 577 15724 562 301
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 64 021 0 64 021
Hodnota zistav nemovitosti 78 374 0 78 374
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 421 037 0 421 037

31. prosince 2009
Fyzické Pravnické

v tis. K¢ osoby osoby Celkem
Individualné znehodnocené 571 343 13 631 584 974
Opravna polozka k individualné znehodnocenym tvérim -268 363 0 -268 363
Redlna hodnota zastav nemovitosti pouZita pro vypocet opravnych polozek

(do vyse pohledavky) 31831 0 31831
Reélna hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouZita pro

vypocet opravnych poloZek (do vyse pohledavky) 89 831 0 89 831
Nezajisténa cast avéru 449 681 13 631 463 312
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 46 326 0 46 326
Hodnota zastav nemovitosti 58 945 0 58 945
Hodnota zajis$téni rucitelskym zavazkem fyzické osoby 390 570 0 390 570

Banka nemad k 31. prosinci 2010 ani 2009 znovu sjednané Gvéry a pajcky, které by jinak byly po splatnosti nebo znehodnocené.

Redlna hodnota zéstav pouzitych pro vypocet opravnych poloZek odraZi ¢asovou hodnotu zastav ziskatelnou v ptipadé jejich

realizace a v§echny dodate¢né vynaloZené naklady.

Hodnota nemovitosti pouZitych jako zdstava odraZi trzni cenu nemovitosti zaloZenou na statistickém ocenéni vyvoje trhu

nebo individudlniho pfecenéni v pripadé znehodnocenych tvért.

Hodnota zajiSténi rucitelskym zdvazkem fyzické osoby odraZi redlnou hodnotu zajisténi ziskatelnou v ptipadé jeji realizace

zohlednujici jeji casovou hodnotu.

Hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. odraZi redlnou hodnotu zaruk ziskatelnou v piipadg jeji realizace zohlediiujici jeji

¢asovou hodnotu.



3.1.5 Hodnota zajisténi ziskana drazbou ¢i exekuci

V nésledujici tabulce je hodnota zajisténi, kterou banka inkasovala v drazbé nebo v exekuci:

v tis. K¢ 31. prosince 2010 31. prosince 2009

Celkem 5524 6 525

3.1.6 Pohledavky za bankami a investi¢ni cenné papiry drzené do splatnosti

Kromé tvért klientim nema banka zadné pohledavky za bankami ani investi¢ni cenné papiry drzené do splatnosti, které by
byly znehodnoceny nebo po splatnosti.

3.2 Ménové riziko
Meénové riziko predstavuje riziko zmény hodnoty finan¢niho néstroje z divodu zmén ménovych kurzi.

Jediné riziko vyplyva z provoznich cizoménovych zavazku, pro které banka vytvaii v piedstihu zdroje na cizoménovych
uctech. Zustatky na tctech jsou nevyznamné.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vykazu tiplného vysledku v poloZce Cisty zisk nebo
ztrata z obchodovani.

Vzhledem k tomu, Ze banka nepodstupuje ménové riziko, banka nepouziva Zadné metody méfeni mé€nového rizika.

3.3 Urokové riziko
Za urokové riziko je povazovano riziko zmény hodnoty finan¢niho néstroje z divodu zmény trznich irokovych sazeb.
Vzhledem ke struktufe aktiv a pasiv je banka vystavovdna trokovému riziku. Zavazky jsou prevazné€ tvoreny primarnimi
vklady ucastnikl stavebniho spofeni, které jsou troceny fixni tirokovou sazbou. Poskytnuté tivéry predstavovaly k 31. pro-

sinci 2010 89 % z pftijatych depozit (31. prosince 2009: 79 %).

Zbyvajici ¢ast vkladl je umistovana do terminovych vkladi u bank, statem garantovanych dluhopist, dluhopisti emitovanych
finanénimi institucemi a hypotec¢nich zastavnich listu.

Banka méfi své urokové riziko pomoci stresového testovani a ukazatelti Basis Point Value (BPV) a irokovy VaR.
a) Basis Point Value analyza
Basis Point Value (BPV) vychazi z drokového gapu. Hodnota BPV je velikosti zisku nebo ztraty, ktera by byla zpisobena

zvysenim nebo sniZzenim trokovych sazeb o jeden bazicky bod. Dil¢i BPV vypovida o citlivosti irokového vynosu na zménu
sazeb v jednotlivych trokovych koSich.

v tis. K¢ 31. prosince 2010 31. prosince 2009

Kumulativni Basis Point Value CZK - 482 1 092

b) Urokovy VAR

Urokovy VaR predstavuje hodnotu maximélni potencidlni denni ztraty, zplisobené nepiiznivym pohybem trznich drokovych
sazeb pti zvolené hladiné pravdépodobnosti 95%.

v tis. K¢ 31. prosince 2010 31. prosince 2009

Urokovy VaR 2454 2 899

c) Stresové testovdni
Dopliiujici metodou fizeni trokového rizika k metoddm BPV a VaR je stresové testovéni.

Ucelem stresového testovani je zjistit, jak velky dopad do piecenéni viech aktiv a pasiv by méla potencilni extrémni zména
urokovych sazeb podle daného stresového scénate pti soucasné struktuie irokové citlivych aktiv a pasiv.
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Banka mé stanoveny limit pro maximalni potencilni ztratu. Vyse limitu je minimalné jednou rocné pfehodnocovana.

Banka méfi dopady urokového Soku na soucasnou hodnotu diskontovanych budoucich penéznich toku finan¢nich aktiv
a zavazku jednou mésicné metodou paralelniho posunu vynosové kfivky o 200 bazickych bodi obéma sméry.

v tis. K¢ 31. prosince 2010 31. prosince 2009
Stresové testovani + 200 bp - 74931 - 223258
Stresové testovani - 200 bp - 80 747 194 139

Nasledujici tabulka ¢leni finan¢ni aktiva a zdvazky podle jejich citlivosti na zménu drokovych sazeb do jednotlivych pasem

vvvvvv

K 31. prosinci 2010:

Do 1-3 3-12 Vicenez  Nespecifi-
v tis. K¢ 1 mésice mésice mésict 1az5let 5 let kovano Celkem
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 427212 0 0 0 0 0 427212
Statni dluhopisy a ostatni
cenné papiry piijimané CNB
k refinancovani 0 0 1228596 1826227 128 468 0 3183291
Pohledévky za bankami 825736 0 0 0 0 0 825736
Pohledéavky za klienty 275702 151733 875132 29926770 312 306 436 613 31978 256
Investi¢ni cenné papiry
drzené do splatnosti 0 83 024 102016 619 520 620 160 0 1424720
Ostatni finan¢ni aktiva 85134 0 0 0 0 0 85134
Finan¢ni aktiva celkem 1613784 234757 2205744 32372517 1060934 436 613 37 924 349
Zavazky
Zavazky vici bankdm 306 496 0 0 0 0 0 306 496
Zavazky vuci klientim 636297 22689574 2500257 7528560 2601363 0 35956051
ZavazKy z emitovanych
cennych papirt 5707 0 0 99 340 0 0 105 047
Ostatni finan¢ni zavazky 245 642 0 0 0 0 0 245 642
Finan¢ni zavazKky celkem 1194142 22689574 2500257 7627900 2601363 0 36613236

Pfiloha Ucetni zavérky

IS
IS



K 31. prosinci 2009:

Do 1-3 3-12 Vice nez Nespecifi-
v tis. K¢ 1 mésice mésice meésicl 1az5let 51et kovano Celkem
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 411 881 0 0 0 0 0 411 881
Statni dluhopisy a ostatni
cenné papiry piijimané CNB
k refinancovani 0 0 782013 2762338 440 144 0 3984495
Pohledévky za bankami 751 094 550 237 153 719 0 0 0 1455050
Pohledéavky za klienty 344 995 128 976 670769 25642232 255376 364721 27407 069
Investi¢ni cenné papiry
drzené do splatnosti 0 51946 1233359 287 775 820 672 0 2393752
Ostatni finan¢ni aktiva 81529 0 0 0 0 0 81529
Finan¢ni aktiva celkem 1589 499 731159 2839860 28692345 1516192 364721 35733776
Zavazky
Zavazky vuci bankdm 10012 0 0 0 0 0 10012
Zavazky vuci klientim 422880 23125358 1718480 6627381 2150403 443 046 34 487 548
ZavazKy z emitovanych
cennych papirti 416 306 0 0 0 0 0 416 306
Ostatni finan¢ni zavazky 196 681 0 0 0 0 0 196 681
Finan¢ni zavazKky celkem 1045879 23125358 1718480 6627381 2150403 443 046 35110 547

3.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity vyplyva z typu financovéani aktivit banky a fizeni jejich pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti financovat

aktiva banky néstroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost zlikvidnit aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném Case.

3.4.1 Proces rizeni rizika likvidity

Banka m4 pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani, které sestavaji z vklada klientt, poplatkd, drokd a splatek z po-
skytnutych avéra. To davé bance flexibilitu a omezuje zavislost na jediném zdroji financovani. Banka pravidelné vyhodnocuje
riziko likvidity, a to zejména sledovanim zmén ve struktufe financovani a porovnava je s pfedstavenstvem schvédlenou strate-

gii fizeni rizika likvidity. V zajmu hladké likvidity drZi banka dale ¢ast aktiv ve formé kratkodobych dluhopist a vkladi.

Pro fizeni likvidity ma banka stanoveny zdvazné limity pro miniméalné potfebnou vysi rychle likvidnich a ostatnich lik-
vidnich aktiv. Pro ucely fizeni likvidity banka vytvorila zdkladni a alternativni scénafe a pro zabezpeceni stability banky
v pripadé neocekavanych vykyvul na trhu stavebniho spofeni a na penézZnim a kapitalovém trhu ma zpracovan pohotovostni

plan.
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3.4.2 Penézni toky z finan¢nich zavazkia

V tabulce jsou uvedeny penézni toky banky, které vyplyvaji pro banku z finan¢nich zdvazki, a to podle jednotlivych smluv-
nich splatnosti k rozvahovému dni. Céstky predstavuji smluvni nediskontované pen&zni toky.

Do 0Od 3 mésici 0d 1 roku
v tis. K¢ 3 mésici do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2010
Zavazky vaci bankdm 306 563 0 0 0 306 563
Zavazky vici klientim 24 097 002 2 051 205 9050 484 953 123 36 151 814
Zavazky z emitovanych cennych
papirt 6170 0 124 680 0 130 850
Ostatni finan¢ni zavazky 245 642 0 0 0 245 642
Zavazky celkem 24 655 377 2 051 205 9175 164 953 123 36 834 869
Do Od 3 mésici  Od 1 roku do
v tis. K¢ 3 mésici do 1 roku 5let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2009
Zavazky vuci bankdm 10 023 0 0 0 10 023
Zavazky vaci klientim 24 497 035 1526 026 7 655 879 975 154 34 654 094
Zavazky z emitovanych cennych
papirt 418 000 0 0 0 418 000
Ostatni finan¢ni zavazky 196 681 0 0 0 196 681
Zavazky celkem 25121739 1526 026 7 655 879 975 154 35278 798

3.4.3 Aktiva drZena za iicelem Fizeni likvidity

Banka drzi diverzifikované portfolio pohledavek za bankami a vysoce kvalitnich likvidnich cennych papirt za tcelem do-
drzeni penéZnich zavazku a kontinudlniho financovani v trZznim prostfedi. Aktiva banky drZena za ticelem fizeni likvidity
obsahuji:

e pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
e pohledavky za bankami — splatné do 3 mésict
e statni dluhopisy a jiné cenné papiry akceptované centralni bankou k refinancovani.

Do Od 3 mésicu Od 1 roku do
v tis. K¢ 3 mésicu do 1 roku 5let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2010
Aktiva drZena za ucelem fizeni
likvidity 1260 745 1334559 2001 142 117 645 4714 091
K 31. prosinci 2009
Aktiva drZena za ucelem fizeni
likvidity 1725633 1098 537 2948 121 512 870 6285 161

3.4.4 Uvérové prisliby a zavazky z operativniho najmu
(a) Uvérové piisliby

Nasledujici tabulka ¢leni podrozvahové finan¢ni nastroje banky podle smluvni splatnosti zdvazkl k poskytnuti nebo prodlou-
Zeni uvéru klientim k datu sestaveni ucetni zaverky.



(b) Zdvazky z operativniho ndjmu

Budouci odhadované miniméalni platby ndjemného z titulu operativnich pronajmi budov jsou nasledujici:

K 31. prosinci 2010 v tis. K¢ Méné nez rok 1-5let Vice nez 5 let Celkem

Uvérové piisliby 1338326 0 0 1338326
Zavazky z operativniho nagjmu 15 676 62 704 10 522 88902
Celkem 1354 002 62 704 10 522 1427 228

K 31. prosinci 2009 v tis. K¢

Uvérové prisliby 1 886 035 0 0 1 886 035
Zavazky z operativniho najmu 16 513 66 053 26 990 109 556
Celkem 1902 548 66 053 26 990 1995 591

3.5 Finan¢ni nastroje — operacni, pravni a ostatni rizika

Operacni riziko je riziko ztrity vzniklé nasledkem lidského selhdni, nevhodnych nebo chybnych vnitfnich procesu, selhdni
systému nebo nasledkem vnéjsich udédlosti. Operacni riziko zahrnuje rovnéz pravni riziko.

Banka je vybavena interni predpisovou zékladnou, ktera byla zpracovana dle vyhlasky ¢. 123/2007 Sb., o pravidlech obeziet-
ného podnikani (,,vyhlaSka o obezfetném podnikdni*), s ohledem na specifické podminky stavebni spofitelny.

Soucésti vnitfnich predpist jsou dale:

- pohotovostni plany, které stanovuji pravidla pro zajiSténi kontinuity provozu pfi vzniku krizové situace;
- postupy, které omezuji vyskyt ¢i negativni dopady vyskytu udalosti operacniho rizika.

Operacni rizika jsou sledovdna a vyhodnocovana na drovni vedeni banky podle 7 zakladnich typt udélosti:

- vnitfni nekalé jednani,

- vn&jsi nekalé jednani,

- pracovné-pravni nedostatky a spory,

- nedostatky v obchodnich postupech,

- poskozeni ¢i zniceni redlnych aktiv (Zivelné pohromy apod.),

- selhani systému, infrastruktury,

- selhani v rutinnich ¢innostech, v dodévkach, pfi outsourcingu.

Rizeni operaénich rizik provadi dsek fizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi piedstavenstvem. V bance je feSeno
decentralizované v rdmci jeji organizacni struktury. Soucasné odpovédni zaméstnanci prizpisobuji kontrolni mechanismy
aktualnimu stavu identifikovanych rizik v ramci prislu§ného vnitiniho kontrolniho systému.

Banka pfijala a pravidelné aktualizuje svou bezpec¢nostni politiku.

Pravidla obezietného podnikani

1. Cervence 2007 nabyla u¢innosti vyhlaska o obezietném podnikani, kterd obsahuje zejména:

technicky radmec vypoctu kapitalové ptiméfenosti podle novych pravidel (,,Basel I1%);
pravidla angaZovanosti a pravidla pro posuzovani aktiv;
pravidla pro Fidici a kontrolni systém, pravidla pro uvefejiiovani informaci a pravidla pro informace predkladané CNB.

Od 1. ledna 2008 zvolila banka v pfipadé vypoctu kapitdlového pozadavku (podle ,,Basel I1*):

- kuvérovému riziku investi¢niho portfolia standardizovany ptistup;
-k opera¢nimu riziku pfistup na bazi zdkladnich indikatora (BIA).

Zaroven probihaji v rdmci skupiny Wiistenrot projekty podporujici kvalitu fizeni rizik a pfipadnou implementaci pfistupu
zaloZeného na internim ratingu (IRB metoda).
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3.6 Realné hodnoty financnich aktiv a zavazka

Nasledujici tabulka zahrnuje zustatkové hodnoty a realné hodnoty finan¢nich aktiv a zdvazkda.

31. prosince 2010

31. prosince 2009

Ucetni Redlna Udetni Redlna
v tis. K¢ hodnota hodnota hodnota hodnota
Finan¢ni aktiva
Pokladni hotovost a vklady u CNB 427212 427212 411 881 411 881
Statni dluhopisy a ostatni cenné papiry
prijimané centralni bankou k refinancovani 3183291 3320 595 3984 495 4129 795
Pohledévky za bankami 825736 825761 1455050 1449 525
Uvéry klientim 31978 256 41 137 492 27 407 069 31 336 466
Investi¢ni cenné papiry drZzené do splatnosti 1424 720 1437 298 2393752 2407 279
Ostatni finan¢ni aktiva 85134 85 134 81529 81529
Financni zavazky
Zavazky vici bankdm 306 496 306 514 10012 10012
Zavazky vuci klientim 35956 051 35317 083 34 487 548 33755 647
ZavazKy z emitovanych cennych papirl 105 047 107 632 416 306 419 078
Ostatni financni zavazky 245 642 245 642 196 681 196 681

Banka pfi stanoveni realné hodnoty finanénich aktiv a zavazku vychazela z nasledujicich pfedpokladii a metod:

Pohleddvky za bankami

Redlna hodnota béZnych ucti odpovida jejich ucetni hodnoté. Terminové pohledavky za bankami jsou precefiovany na reél-

nou hodnotu pomoci trzni sazby zndmé k rozvahovému dni.

Uvéry klientiim

Redlné hodnoty uvéri jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéZnich tokd s pouzitim trzni irokové sazby navysené
o rizikovou pfirazku. U uvéra a pujcek klientim je zohlednéno identifikované znehodnoceni.

Stdtni dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centrdlni bankou k refinancovdni, investicni cenné papiry drzené do
splatnosti

Redlna hodnota cennych papirt je stanovena na zakladé aktuédlnich trznich cen nebo na zakladé kétovanych cen burzou nebo
bankami obchodujicimi s danymi cennymi papiry.

Zdvazky viici bankdm

Reélné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se predpokladaji na drovni jejich zustat-
kové hodnoty. Redlné hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasnd hodnota diskontovanych
budoucich penéznich toku, pri¢emz pouzity diskontni faktor odpovida souc¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zdvazky viici klientiim

Reélna hodnota zavazku vici klientim je stanovena jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich toku, pfi-
¢emz diskontni faktor odpovida trZni tirokové sazbé pro obdobnou dobu splatnosti navysené o rizikovou prirazku.

Zdvazky z emitovanych cennych papirii

Redlna hodnota je stanovena jako soucasnd hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pricemz diskontni faktor
odpovida trzni urokové sazbé navysené o rizikovou ptirdzku emitenta.



3.7

Rizeni kapitalu

Cile banky pri fizeni ekonomického kapitdlu, coZ je SirSi koncept nez vlastni kapital ve vykazu financni pozice, jsou nasledu-
jici:

e spliovat zdkonné poZadavky stanovené regulitory bankovnich trhd, na kterych banka pusobi, tj. kapitdlové primére-
nosti;

e zabezpecit schopnost banky splnit prfedpoklad trvani, aby mohla pokracovat ve tvorbé vynosu z investice akcionar;

e zabezpecit dostate¢né silnou kapitalovou zakladnu banky, kterd umoZziiuje dalsi rozvoj ¢innosti banky.

Kapitdlova ptfiméfenost a pouzivani kapitalu jsou sledovany mésicné vedenim banky, a to za pouZziti vypoctu zalozeného na
smérnicich Basilejského vyboru a Smérnicich Evropské unie pro dohled, ve znéni prijatém Parlamentem CR a CNB (,,Regu-
litor*). Pozadované informace jsou predkldddany CNB na mési¢ni bazi.

Regulator pozaduje po kazdé bance nebo bankovni skupiné: (a) drzet minimalni droven zakladniho kapitalu (500 mil. K<)
a (b) udrzovat pomér tohoto kapitalu k rizikové vaZenym aktiviim (,,basilejsky pomér*) minimalné na mezinarodné domlu-
vené drovni 8 %.

Kapitél banky je sloZen z Tier 1 a Tier 2. Tier 1 je tvofen zakladnim kapitdlem, kumulovanymi zisky a fondy tvofenymi
z téchto zisku. Pti vypoctu Tier 1 je odeétena hodnota nehmotnych aktiv. Vysledna ¢astka tvori regulatorni kapital. Tier 2 je
tvofen dodatkovym kapitdlem, kterym je v pfipadé banky podiizeny dluh.

Rizikové vazena aktiva jsou méfena s pouZzitim rizikovych vah, kterd posuzuje jednotliva aktiva podle druhu (tj. zvazeni
ptislusného odhadu uvérového rizika), protistrany a s posouzenim piipadnych zajisténi nebo zaruk. Podobné jsou posouzeny

rovnéz podrozvahové expozice.

NiZe uvedena tabulka shrnuje sloZeni regulatorniho kapitalu a jednotlivych ukazatelt k 31. prosinci 2010 a 20009.

Kapital v tis. K¢ 31. prosince 2010 31. prosince 2009
Splaceny zdkladni kapitél zapsany v obchodnim rejstiiku 1070 364 1070 364
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk 826 939 539 657
Nehmotny majetek jiny nez goodwill - 84 695 -36 817
Celkem kapital spliiujici poZadavky pro zarazeni do Tier 1 1 812 608 1573 204
Souhrnné vyse dodatkového kapitalu (Tier 2) 105 047 416 306
Kapital relevantni pro vypocet limitii angazovanosti, limita

kvalifikovanych ticasti a kapitalové primérenosti 1917 655 1989 510
Rizikové vaZena aktiva

Rozvahova aktiva 20457 979 17916 918
Podrozvahova aktiva 0 0
Celkem rizikové vazena aktiva 20 457 979 17 916 918
Ukazatel kapitalové primérenosti 8,88 % 10,53 %

DULEZITE UCETNIi ODHADY

Ugetni z4vérka banky a jeji hospodatsky vysledek jsou ovlivnény ticetnimi zasadami, predpoklady, odhady a také odbornym
posouzenim vedeni banky, které jsou nevyhnutelné pro ptipravu tcetni zavérky.

Banka ¢ini odhady a predpoklady, které ovliviiuji vykazované hodnoty aktiv a zdvazkl nasledujiciho ucetniho obdobi.
Vsechny odhady a predpoklady jsou ¢inény v souladu s IFRS a jsou nejlepSimi odhady uc¢inénymi v souladu s relevantnimi
standardy. Odhady a ptedpoklady jsou ¢inény na kontinudlni bazi, a jsou zaloZeny na minulych zkuSenostech a faktorech
obsahujicich také odhady budoucich udalosti.

Ugetni politiky a odborné posouzeni vedeni banky, tykajici se ndsledujicich oblasti, jsou kviili svoji vyznamnosti zv1asté
dilezité pro vysledky banky a jeji finan¢ni situaci.
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Ztraty ze sniZeni hodnoty tvéru

Banka zkouma své uvérové portfolio za icelem stanoveni znehodnoceni nejméné kazdé ctvrtleti. KdyZ banka urcuje, zda ma
zauctovat do vykazu uplného vysledku ztratu plynouci ze znehodnoceni, posuzuje, do jaké miry mé k dispozici pozorovatelna
data, ktera by indikovala méftitelny pokles ocekavanych budoucich plateb u jednotlivych poskytnutych Gvéri a nésledné
v rdmci portfolia Gvérd, u nichZ neexistuje Zadny objektivni dikaz o sniZeni hodnoty na zékladé individudlniho hodno-
ceni. Tato data mohou zahrnovat informace o zméné platebni morédlky dluznikd banky nebo o zméné narodnich ¢i mist-
nich hospodéiskych podminek, které souvisi s nesplacenim pujéek v ramci zkoumaného portfolia. Vedeni banky pro tcely
planovani budoucich plateb pouzivd odhady ucinéné na zdkladé minulych zkuSenosti se ztritami pro aktiva s ivérovymi
charakteristikami a objektivni dikazy o znehodnoceni v ramci portfolia. Metodologie a predpoklady pro odhad jak castek,
tak nacasovani budoucich plateb, jsou aktualizovany s cilem sniZit rozdily mezi odhadem ztraty a skuteénou ztratou.

Odhadovany dopad na vysledek banky plynouci ze zmény ocekdvanych penéZnich tokt (zavislych na realizaci zéstav)
0 +/- 10 % je k 31. prosinci 2010 zisk ve vysi 1 018 tis. K¢, respektive ztrata 1 168 tis. K¢ (k 31. prosinci 2009: 1 016 tis. K¢
respektive ztrata 1 427 tis. K&).

Urokovy bonus

Banka vytvari dohadnou polozku na drokovy bonus vyplaceny klientim na smlouvy o stavebnim spofeni po ukonéeni sm-
luvniho vztahu pfi splnéni smluvné specifikovanych podminek. Celkova vyse dohadné polozky na trokovy bonus se stano-
vuje na zdkladé historického chovani kmene spoficich smluv upraveného o vliv skuteénosti, které jiz nastaly, ale jesté se
dostate¢né neprojevily v historickém chovani kmene spoficich smluv.

Kazdoro¢né dochazi k verifikaci odhadu dohadné polozky na tirokovy bonus a pfi vyraznych odchylkdch dochézi ke zvyseni/
sniZeni tvorby dohadné polozky. Dohadna polozka na trokovy bonus je vykazana v Zavazcich vici klientim (viz poznamka 23).

Odhadovany dopad na vysledek banky plynouci ze zmény ocekavani chovani kmene spoficich smluv o +/- 5 % je k 31. prosin-

ci 2010 zisk ve vysi 31 747 tis. K¢, respektive ztrata 31 747 tis. K¢ (k 31. prosinci 2009: zisk ve vysi 37 907 tis. K¢, respektive
ztrata 37 907 tis. K&).

VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU
Banka je fizena spole¢né s ostatnimi sesterskymi spolecnosti ve skupiné Wiistenrot v Ceské republice (zejména s WHB,
WZP a WP). Kazda spolecnost skupiny Wiistenrot je hlavnimu rozhodovacimu organu (pfedstavenstvu) prezentovana jako

jeden provozni segment.

Finan¢ni informace vykazované hlavnimu rozhodovacimu organu banky jsou shodné s finanénimi informacemi vykazova-
nymi v souladu s IFRS v této ucetni zavérce.

Z hlediska vymezeni tizemnich segmentii provadi banka veskeré své operace vylu¢né v Ceské republice.

6. CISTE UROKOVE VYNOSY

v tis. K¢ 2010 2009

Vynosy z troku: 1764 254 1583 270

z toho z Gvéra a pujcek klientim 1527 451 1247 759
z terminovych vkladii 14 487 51114
z cennych papirti pfijimanych centralni bankou k refinancovéni 149 655 181 237
z investi¢nich cennych papirt drZzenych do splatnosti 68 352 95 045
ostatni 4309 8115

Néklady na uroky: -1051196 - 924 957

z toho ze zévazkid vaci klientim - 1042621 - 904 985
ostatni (zejména z emitovanych cennych papirt) - 8575 -19972

Cisté iirokové vynosy 713 058 658 313

Soucésti urokovych vynost byly i ¢asové rozliSené uroky ke znehodnocenym finanénim aktiviim, které za rok koncici
31. prosince 2010 dosahovaly vySe 35 562 tis. K¢ (2009: 31 318 tis. K¢).



7. ZTRATY ZE SNIZENI HODNOTY UVERU

Ztraty ze sniZeni hodnoty Gvéra jsou analyzovany nasledovneé:

v tis. K¢ 2010 2009
Tvorba opravnych poloZek k tvérim za klienty (poznamka 16) 62 659 36611
Tvorba opravnych poloZek - ostatni 2297 0
Vynosy z dfive odepsanych pohleddvek za klienty - 1397 -1514
Rozpusténi opravnych poloZek - ostatni z divodu nadbyte¢nosti -1021 0
Vynosy z postoupenych pohledavek za klienty 0 - 358
Ztraty ze sniZeni hodnoty dvéra celkem 62 538 34739

8. CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

v tis. K¢ 2010 2009

Vynosy z poplatkt a provizi za vedeni Gcta 127 342 125 161
Vynosy z poplatkll a provizi od jinych spolec¢nosti za distribuci jejich produktt 76 065 79 869
Vynosy z poplatkil a provizi - ostatni 41 827 31113
Celkem vynosy z poplatkii a provizi 245234 236 143
Naklady na provize za distribuci produktt jinych spolecnosti - 66 908 -69 774
Naklady na poplatky a provize regionalnim feditelim a oblastnim vedoucim - 18424 -26 501
Naklady na poplatky a provize - ostatni - 12879 -9120
Celkem naklady na poplatky a provize - 98211 - 105 395
Cisté vynosy z poplatkii a provizi 147 023 130 748

Provize ptijaté od sptiznénych stran jsou uvedeny v poznamce €. 29.

9. SPRAVNI NAKLADY, OSOBNi NAKLADY, ODPISY HMOTNEHO A NEHMOTNEHO MAJETKU
A LEASING CELKEM

v tis. K¢ 2010 2009
Mzdy a odmény zaméstnanct - 124 898 - 110 064
Z toho: ¢lenové predstavenstva - 16487 - 14443
clenové dozorci rady -2763 -2 386
Socidlni néklady a zdravotni pojisténi -41914 - 37090
Osobni naklady celkem - 166 812 - 147 154
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v tis. K¢ 2010 2009

Néklady na marketing -50403 - 66 581
Telekomunikace a pocitacové zpracovani -79 203 - 52305
Ostatni naklady -21593 -42271
Néklady na Skoleni - 7269 -4 138
Naklady na spravu objektl -4145 -4 832
Spotfeba materidlu -4978 - 6322
Néijemné - 33406 -28771
Néklady na audit, pravni a dannové poradenstvi -14 134 -4216
Spravni naklady celkem -215131 - 209 436
Odpisy hmotného a nehmotného majetku a leasing celkem -47 440 -39 389

Clenové predstavenstva jsou v souladu se zdkonem o bankéch zéroveii kli¢ovymi vedoucimi zamé&stnanci banky.

Kromé penéZzitych plnéni maji clenové piedstavenstva k dispozici 3 sluZebni vozidla v celkové pofizovaci cené k 31. prosinci
2010 a 2009 ve vysi 2 573 tis. K&. Clenové predstavenstva ani ¢lenové dozor¢i rady nevlastni zadné akcie banky.

Cleny dozoréi rady jsou 3 zaméstnanci a 6 zdstupcii akcionafi.

10. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

v tis. K¢ 2010 2009

Vynosy z nidjemného 4812 8277
Pojisténi 403 441
Ostatni 4984 7133
Celkem ostatni provozni vynosy 10 199 15 851
Prispévek do Fondu pojisténi vklada -21927 - 15515
Naklady na soudni vyméhéni pohleddvek - 6872 - 8427
Ostatni -889%4 - 10991
Celkem ostatni provozni naklady -37 693 -34933

11. DAN Z PRIJMU

Danlovy nédklad zahrnuje:

v tis. K¢ 2010 2009
Splatny danovy naklad -59 958 -47912
OdloZeny danovy naklad -5315 -4 942
Zvyseni/snizeni splatné dané predchoziho obdobi na zdkladé skute¢né podaného

danového ptiznini -7254 1 986
Dan z pF{jmi -72527 - 50 868
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Celkovy danovy naklad banky se lisi od teoretického datiového nakladu vypocteného na zdkladé platné danové sazby (2010:

19 %, 2009: 20 %) nasledovne:

v tis. K¢ 2010 2009
Zisk pred zdanénim 341 359 338 150
Dan vypoctena pouzitim sazby 19 % (2009: 20 %) - 64 858 - 67 630
Dopady:

- Nezdanitelné vynosy 10 207 17 650
- Dariové neuznatelné naklady -10 622 -2874
ZvySeni/sniZeni splatné dané predchoziho obdobi na zdkladé skutecné podaného

dariového pfiznani -7254 1986
Daii z prijma -72527 - 50 868

OdloZena danova pohledavka (+)/zavazek (-) k 31. prosinci 2010 a 2009 je vypoctena ve vysi 19 % (datiové sazba pro rok 2010

a nasledujici) v zavislosti na obdobi, ve kterém je ocekdvano vyrovnani prechodného rozdilu.

v tis. K¢ 2010 2009

K 1. lednu - 6706 -1764

OdloZend dan zaictovana do vysledovky -5315 -4942

K 31. prosinci -12 021 - 6706
Odlozeny daniovy zavazek a pohledévka vznikly z nasledujicich polozek:

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009

Prechodné rozdily s dopadem na odloZeny danovy zavazek

Rozdil Gcetni a datiové zustatkové ceny dlouhodobého hmotného a nehmotného

majetku - 13338 -7957

OdlozZeny danovy zavazek celkem -13338 - 7957

Prechodné rozdily s dopadem na odloZenou daniovou pohledavku

Nezaplacené socidlni a zdravotni pojisténi 1317 1251

OdloZena danova pohledavka celkem 1317 1251

Cisty odloZeny dariovy zavazek -12 021 -6706

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009

OdloZena dati — uplatnitelna v obdobi do 12 mésict

- pohleddvka 1317 1251

OdloZen4 dati — uplatnitelna v obdobi nad 12 mésict

- zdvazek - 13338 -7957

Dariové tiftady mohou kdykoliv zkontrolovat ic¢etni zdznamy spole¢nosti béhem 3 let nasledujicich po konci ptislusného zda-
fovaciho obdobi a mohou vyméfit dodate¢nou dati a pokuty. Vedeni banky si neni védomo Zadnych okolnosti, které by mohly

vést v tomto ohledu k vyznamnému zavazku.
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12. POKLADNi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Hotovost 3009 3877
Povinné minim4lni rezervy u centrilni banky (CNB) 424203 408 004

Pokladni hotovost a vklady u centrilnich bank celkem — zahrnuté v penéZnich

e

prostiedcich a penéznich ekvivalentech (poznamka 13) 427 212 411 881

Banka miiZe vyuZivat penéZni prostfedky uloZené na tétu povinnych minimalnich rezerv u CNB za podminky dodrZeni
stanovené prumérné vyse rezerv v udrzovacim obdobi. Povinné minimalni rezervy jsou iroc¢eny do vyse stanovené povin-
nosti primérnou tirokovou sazbou pro étrnictidenni repo operace CNB platné béhem mési¢niho udrZovaciho obdobi, ktera
k 31. prosinci 2010 ¢inila 0,75 % p.a. (2009: 1,00 % p.a.).

13. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Pro ucely vykazu penéznich toka zahrnuji penéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty nasledujici polozky s ptivodni splatnosti
do tfi mésicu:

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Hotovost a zlistatky u CNB (viz poznamka 12) 427212 411 881
Pohledévky za bankami (viz poznamka 15) 825 736 1301 331
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 1252948 1713 212

14. STATNi DLUHOPISY PRIJIMANE CENTRALNIi BANKOU K REFINANCOVANI

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Statni dluhopisy pfijimané centralni bankou k refinancovani 3183291 3984 495

Z toho:
v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Se splatnosti do 1 roku 1228 596 782013
Se splatnosti nad 1 rok 1 954 695 3202482

Urokové vynosy z cennych papirt pfijimanych centralni bankou k refinancovani za pouZiti efektivni Grokové miry jsou vy-
kazany v bodég 6.

15. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami pfedstavuji terminové vklady a vklady na béznych uctech. Veskeré pohledavky za bankami jsou
splaceny v terminu splatnosti.

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Bé&Zné ucty - splatné na poZadani 25 693 34952
Terminové vklady s ptivodni splatnosti do tfi mésict 800 043 1266 379
Zahrnuto v hotovostnich ekvivalentech (viz poznamka 13) 825 736 1 301 331
Terminové vklady ostatni splatné do 12 mésict 0 153 719
Pohledavky za bankami celkem 825736 1455 050

Urokové vynosy z terminovych vkladii za pouZiti efektivni drokové miry jsou vykazany v bodg 6.



16. UVERY KLIENTUM

(@) Analyza dvéru poskytnutych klientim podle sektoru

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Spolecenstvi vlastnikii a bytova druzstva 16 737 612 13 246 599
Obyvatelstvo 15 528 660 14412216
Obce 57018 40 283
Celkem uvéry klientiim 32323290 27 699 098
Opravné polozky - 345034 -292 029
Cisté tvéry klientim 31978 256 27 407 069
Z toho:
v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Se splatnosti do 1 roku 1316 621 1156 937
Se splatnosti nad 1 rok 31 006 669 26 542 161
Celkem ivéry klientiim 32 323290 27 699 098
Se splatnosti do 1 roku 1302 567 1 144 740
Se splatnosti nad 1 rok 30 675 689 26 262 329
Cisté tvéry klientim 31978 256 27 407 069

V roce 2010 pokracuje velky nartst v sektoru spolecenstvi vlastnikii a bytova druzstva. Hlavnim divodem je dalsi zvyseni
prodeje produktu REVIT (ivéry poskytované vlastnikiim panelovych domu). V sektoru obyvatelstvo pokracuje trend ristu
poskytovanych uvéru z predeslych let.

Pohledéavky za klienty predstavuji pohledavky ze splatek preklenovacich uvéru, splatek tvéru ze stavebniho spofeni, neuhra-
zenych poplatkd, drokd a sankénich drokda.

Uvéry klientim jsou drodeny fixni drokovou mirou dle aktualnich obchodnich podminek. Préimérnd tirokova mira Gvérd
poskytnutych klientim k 31. prosinci 2010 je 5,44 % p.a. (k 31. prosinci 2009: 5,11 % p.a.).

Banka pfijala zajiSténi Gveért ve formé zastav nemovitosti v redlné hodnoté 16 585 671 tis. K¢ (2009: 15 761 936 tis. K¢).

Kromé toho pfijala banka zajisténi rucitelskym zévazkem v realné hodnoté 8 137 275 tis. K¢ (2009: 8 208 165 tis. K<)
a zaruky CMZRB, a.s. v realné hodnoté 893 502 tis. K& (2009: 825 022 tis. K&).

(b) Opravné polozky ke sledovanym a ohrozZenym pohledavkam

v tis. K¢ 2010 2009

Zustatek k 1. lednu 292 029 258 857
Tvorba v prubéhu roku 62 659 36 611
PouZiti na odpis pohledavek -9 654 -3 081
Rozpusténi pro nadbytecnost v souvislosti s postoupenim 0 - 358
Zustatek opravnych polozek k 31. prosinci 345034 292 029
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Urokové vynosy z Gvéri klientiim za pouZiti efektivni drokové miry jsou vykéazany v bodé 6.
Rozdéleni opravné polozky k dvértim klientim podle tfid je nasledujici:

Uvéry fyzickym osobam

2010 2009
v tis. K¢ Individualni opravné polozky Individualni opravné polozky
Zustatek k 1. lednu 268 363 247 079
Tvorba 55236 24723
Pouziti na odpis pohleddvek -9 654 -3439
Zustatek k 31. prosinci 313945 268 363
Uvéry pravnickym osobam
2010 2009
v tis. K¢ Portfoliové opravné polozky Portfoliové opravné polozky
Zustatek k 1. lednu 23 666 11778
Tvorba 7423 11 888
Zustatek k 31. prosinci 31089 23 666

(c) Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance
Banka poskytla tvéry ¢leniim piedstavenstva a dalsim vedoucim zaméstnancim v souhrnné vysi 8 265 tis. K¢ (2009: 5 141 tis. K¢).

Za rok 2010 doséhly trokové vynosy z uvéril clenim piedstavenstva a dal§im vedoucim zaméstnanctim 340 tis. K& (2009:
169 tis. K¢).

Banka v roce 2010 ani 2009 nevytvofila k témto tvértim Zadné opravné polozky.
17. INVESTICNI CENNE PAPIRY DRZENE DO SPLATNOSTI

(@) Cenné papiry drZené do splatnosti

31. prosince 2010 31. prosince 2009

v tis. K¢ Uéetni hodnota Realna hodnota Ucetni hodnota Realna hodnota
Hypotecni zastavni listy 721537 733 010 1 180 289 1190 821
Ostatni dluhopisy 703 183 704 288 1213463 1216458

1424720 1437 298 2393752 2 407 279

Z toho:

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Se splatnosti do 1 roku 185 040 932 388
Se splatnosti nad 1 rok 1239 680 1461 364
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(b) Cenné papiry s variabilnim vynosem

v tis. K¢ ISIN Uéetni hodnota Reilna hodnota
K 31. prosinci 2010

HZL KB VAR/15 CZ0002000565 200 247 202 093

v tis. K¢ ISIN Ucetni hodnota Realna hodnota

K 31. prosinci 2009

HZL KB VAR/15 CZ0002000565 200 450 202 843
(¢c) Cenné papiry s fixni irokovou mirou

v tis. K¢ Uéetni hodnota Reilna hodnota

K 31. prosinci 2010

Hypotecni zastavni listy 521290 530918

Ostatni dluhopisy 703 183 704 287
1224473 1235 205

v tis. K¢ Ucetni hodnota Reélna hodnota

K 31. prosinci 2009

Hypotec¢ni zastavni listy 979 839 987 978

Ostatni dluhopisy 1213463 1216458
2193 302 2204 436

Veskeré cenné papiry drZené do splatnosti jsou emitovany ¢eskymi komerénimi a hypote¢nimi bankami a Evropskou inves-

ti¢ni bankou.

Urokové vynosy z investi¢nich cennych papirti za pouZiti efektivni tirokové miry jsou vykdzany v bodé 6.

18. INVESTICE V PRIDRUZENYCH PODNICICH

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Ucast ve Wiistenrot service s.r.0., Ceskd republika 996 996
Opravna polozka -210 -210
Investice v pridruzenych podnicich celkem 786 786

Dne 14. kvétna 2007 banka podepsala s W & W smlouvu o disponovani s 90 % hlasovacich prav k akciim Wiistenrot hypo-
te¢ni banky a.s.

Dne 19. dubna 2010 banka podepsala s W & W dodatek ke smlouvé o disponovani s hlasovacimi pravy a noveé tak je oprav-
néna disponovat s 99,83 % hlasovacich prav k akciim Wiistenrot hypote¢ni banky a.s.

Dne 22. dubna 2010 banka podepsala s W & W Gesellschaft fiir Finanzbeteiligungen mbH smlouvu o disponovani s 0,17 %
hlasovacich prav k akciim Wiistenrot hypote¢ni banky a.s.
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Banka je tak opravnéna disponovat s 100 % hlasovacich prav k akciim Wiistenrot hypotecni banky a.s.

Dne 2. ledna 2008 banka podepsala s W & W dodatek ke smlouvé o disponovani s hlasovacimi pravy ze 14. kvétna 2007
a od té doby je opravnéna disponovat se 74 % hlasovacich prav k akciim Wiistenrot, Zivotni pojistovny, a.s.

Dne 21. ledna 2008 banka podepsala s W & W smlouvu o disponovani se 74 % hlasovacich prav k akciim Wiistenrot pojis-
tovny a.s.

Z téchto prav nevyplyvaji pro banku zadné majetkové uzitky.

19. NEHMOTNA AKTIVA

v tis. K¢ 2010 2009
Software

Potizovaci cena k 1. lednu 150 233 129 566
Opravky k 1. lednu -113416 - 98318
Zustatkova hodnota k 1. lednu 36 817 31248
Prirastky 70 890 23 041
Rocni odpisy -23012 - 17472
Zustatkova hodnota k 31. prosinci 84 695 36 817
Pofizovaci cena k 31. prosinci 221123 150 233
Opravky k 31. prosinci - 136 428 -113416
Zustatkova hodnota k 31. prosinci 84 695 36 817

Zadny dlouhodoby nehmotny majetek nebyl pofizen na finanéni leasing, poskytnut do zéstavy, ani se k nému nevéazi zadné
jiné zavazky.

20. POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Pozemky Pronajaty Dopravni
v tis. K¢ a budovy Inventar majetek prostredky Celkem
Pofizovaci cena k 1. lednu 2009 403 066 63 243 1009 11909 479 227
Oprévky k 1. lednu 2009 - 64 532 -43 971 - 119 -5630 - 114252
Zustatkova cena k 1. lednu 2009 338 534 19 272 890 6279 364 975
Prirastky 9491 20 838 0 312 30 641
Ro¢ni odpisy -7928 - 11632 -24 -2333 -21917
Vyfazeni 0 -1113 - 117 - 181 -1411
Zustatkova cena k 31. prosinci 2009 340 097 27 365 749 4077 372 288
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Pozemky Pronajaty Dopravni

v tis. K¢ a budovy Inventar majetek prostiedky Celkem
Pofizovaci cena k 1. lednu 2010 412 557 55044 877 11 968 480 446
Opravky k 1. lednu 2010 - 72 460 -27 679 - 128 -7891 - 108 158
Zustatkova cena k 1. lednu 2010 340 097 27 365 749 4077 372 288
Prirastky 5695 20 615 0 5582 31892
Ro¢ni odpisy -8053 - 13871 -21 -2483 -24 428
Vyftazeni 0 -28 0 -49 =77
Zustatkova cena k 31. prosinci 2010 337739 34 081 728 7127 379 675
Porizovaci cena k 31. prosinci 2010 418 252 72 329 877 16 662 508 120
Opravky k 31. prosinci 2010 -80513 -38248 - 149 -9535 - 128 445
Zustatkova cena k 31. prosinci 2010 337739 34 081 728 7127 379 675

Zadny dlouhodoby hmotny majetek nebyl poskytnut do z4stavy, ani se k nému nevazi Zadné jiné zavazky.

21. OSTATNI AKTIVA

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
Ostatni pohledavky 106 680 90 662
Z toho:
Pohleddvky za SdruZenim 67 811 54 766
Pohleddvky za Kreditni bankou Plzer, a.s. — v likvidaci 17 521 18 542
Ostatni pohleddvky 21348 17 354
Opravné poloZky k ostatnim pohleddvkdm -22 046 -20770
Dohadné polozky aktivni 500 11 637
Ostatni financ¢ni aktiva celkem 85134 81 529
Poskytnuté zalohy 20714 20791
Kauce 351 351
Dohadné poloZky aktivni - stitni prémie 424 387 895 029
Néklady pfistich obdobi 14914 17 048
Ostatni nefinan¢ni aktiva 3778 1 668
Ostatni aktiva celkem 549 278 1016 416

22. ZAVAZKY VUCI BANKAM

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009

Zavazky vici bankdm — terminové vklady 306 496 10 012

Zavazky vuci bankam k 31. prosinci 2010 jsou uroceny fixni tirokovou sazbou v rozmezi od 0,73 % p.a. do 0,94 % p.a. (2009:
0,63 % p.a.) a jsou splatné do jednoho roku.

Urokové naklady ze zavazkil viici bankam jsou vykazany v bodé 6.
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23. ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Analyza zavazku viuci klientim podle sektori

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009

Terminové zavazky se splatnosti

Sdruzeni vlastnikl a bytova druZstva 1994 222 1451930
Obyvatelstvo 9121238 7 349 853
Obce 1412 3558
11116 872 8 805 341
Zavazky s vypovédni lhitou
SdruZeni vlastnikl a bytova druZstva 184 385 93 947
Obyvatelstvo 23738 518 24 239 964
Obce 3227 900
23926130 24 334 811
Zavazky splatné na pozadani
SdruZeni vlastnikd a bytova druZstva 63 2
Obyvatelstvo 9215 9336
Ostatni zavazky viéi klientim
Zavazky vuci klientim na vyplaceni trokového bonusu 479 384 443 046
Narok klientti na statni podporu stavebniho spofeni 424 387 895 012
Zavazky vudi klientdim dhrnem 35956 051 34 487 548

Celkova kumulovand vyse statni podpory zatuc¢tovana na uctech klientt k 31. prosinci 2010 dosahuje objemu 3 995 441 tis. K¢
(2009: 3 931 657 tis. K¢&).

Zavazky vuci klientim k 31. prosinci 2010 jsou troceny fixni irokovou sazbou v rozmezi od 1 % p.a. do 4,5 % p.a. (2009:
1 % p.a. do 4,5 % p.a.).

Urokové naklady ze zdvazki vici klientiim za pouZiti efektivni irokové miry jsou vykazany v bodé 6.
24. EMITOVANE DLUHOVE CENNE PAPIRY
Podrizeny dluh

Banka dne 31. ledna 2005 vydala podfizené dluhopisy v nomindlni vysi prvni tranSe 300 mil. K¢ s tirokovym vynosem 4,5 %
p.a. V roce 2007 vydala banka druhou transi v nomindlni vysi 100 mil. K¢ s urokovym vynosem 4,5 % p.a. Dluhopisy maji
podobu zaknihovaného cenného papiru, znéji na doruditele, kazdy ve jmenovité hodnoté€ jeden milion K¢. Celkovy schvaleny
objem emise ¢ini 500 mil. K¢&. Jsou splatné v roce 2015.

Banka méa pravo na predcasné splaceni dluhopist po péti letech od data emise. Tuto opci na splaceni emise v lednu 2010
vyuZila a obé transe splatila.

Banka dne 29. ledna 2010 vydala podfizené dluhopisy v nominélni vysi 100 mil. K¢ s pohyblivym trokovym vynosem.
Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru, zné€ji na dorucitele, kazdy ve jmenovité hodnoté jeden milion K¢.
Celkovy schvaleny objem emise ¢ini 500 mil. K¢. Jsou splatné v roce 2020 s pradvem banky na predcasné splaceni v roce
2015.
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Urokové vynosy jsou vyplaceny vzdy k 31. lednu kazdého roku zpétn&. Podiizeny dluh je soucasti dodatkového kapitdlu
banky (Tier 2) a v pfipadé naruseni principu trvani bankovni ¢innosti miiZe byt splacen aZ po vyporadéani vSech ostatnich
zavazku banky. Blizsi informace jsou k dispozici v emisnich podminkéch.

Urokové naklady na emitované cenné papiry za pouiti efektivni tirokové miry jsou vykdzany v bodg 6.

25. OSTATNI ZAVAZKY

v tis. K¢ 31. prosince 2010  31. prosince 2009
ZavazKy za SdruZenim (viz poznamka 29) 15127 20 369
Ostatni zdvazky z obchodniho styku 87 868 80 537
Dohadné polozky pasivni 142 647 95 775
Ostatni finan¢ni zavazky celkem 245 642 196 681
ZavazKky za zaméstnanci 16 759 14 663
Zavazky vuci statu 15930 5731
Ostatni zdvazky 2122 791
Nefinan¢ni zavazky 34 811 21185
Ostatni zavazky celkem 280 453 217 866

26.

Zavazky vuci statu predstavuji zejména zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi k 31. prosinci 2010 ve vysi 4 592 tis. K¢
(2009: 4 077 tis. K¢) a dan z ptidané hodnoty ve vysi 6 478 tis. K¢ (2009: 138 tis.K¢).

ZAKLADNI KAPITAL

Celkova vyse splaceného zakladniho kapitdlu banky k 31. prosinci 2010 ¢ini 1 070,4 mil. K¢ (2009: 1 070,4 mil. K¢), pficemz
nomindlni hodnota 5 549 kust kmenovych akcii na jméno ¢ini 123,20 tis. K¢, nomindlni hodnota 5 549 kusti kmenovych
akcii na jméno ¢ini 24,64 tis. K¢ a nomindlni hodnota 1 000 kust kmenovych akcii na jméno ¢ini 250 tis. K¢ za 1 kus.

Pomérna prava a dividendy spojené se vSemi akciemi jsou stejné.

SloZeni akcionait banky k 31. prosinci 2010 a 2009 je nasledujici:

Pocet akcii ve jmenovité hodnoté

123,20 24,64 250,00 % podil na

Nazev Sidlo tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ zakladnim kapitalu
Wiistenrot & Wiirttembergische AG Stuttgart, SRN 3103 3103 559 55,92
Wiistenrot Verwaltungs- Salzburg,

und Dienstleistungen GmbH Rakousko 2414 2414 435 43,50

Ostatni CR 32 32 6 0,58
Celkem 5549 5549 1000 100,00

27. NEROZDELENY ZISK A REZERVNI FOND ZE ZISKU

Banka rozdélila svij zisk za rok 2009 zpiisobem uvedenym ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Predstavenstvo banky predpoklada, Ze navrhne akciondftim rozdéleni zisku za rok 2010 ptidélem do zakonného rezervniho
fondu ve vysi 13 442 tis. K¢. Zistatek zisku bude pfeveden do polozky Nerozdéleny zisk.

Banka vytvéfi rezervni fond ve vysi minimalné 5 % z Cistého zisku vykdzaného v fadné ucetni zavérce podle § 217 obchod-
niho zakoniku. Rezervni fond nelze pouZzit na vyplatu dividend, dokud zustatek tohoto fondu nedosahne 20 % zakladniho
kapitalu.
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28. PODMINENE ZAVAZKY A SMLUVNI PRISLIBY

Poskytnuté prisliby a zaruky

V roce 2010 banka evidovala dvérové pfisliby ve vysi 1 338 326 tis. K¢ (2009: 1 886 035 tis. K¢).

K 31. prosinci 2010 a 2009 banka neposkytla Zddné investi¢ni pfisliby ani aktiva do zastavy.

Vedeni banky si neni védomo Zadnych dalSich potencidlnich zadvazkt banky k 31. prosinci 2010 a 2009.
29. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Spfiznéné strany zahrnuji:

e Cleny predstavenstva, vedouci zaméstnance banky a osoby jim blizké;

e spolecnosti pfimo nebo nepiimo kontrolujici banku a vedouci zaméstnance téchto spolecnosti;

e spolecnosti pfimo nebo nepiimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i nepfimo kont-

roluji banku.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 nejsou pro banku relevantni.

Transakce se spfiznénymi stranami probihaji za trznich podminek.

v tis. K¢ Aktiva Zavazky

K 31. prosinci 2010
Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Uvéry vedoucim zaméstnanctim 8 265 0

Spoleénosti pfimo nebo neprimo kontrolujici banku
Wiistenrot & Wiirttembergische AG 0 133

Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 42 0

Spolecnosti primo nebo neprimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spolecnostmi,
které primo ¢i neprimo kontroluji banku

Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. 1533 0
Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruZeni 18 788 3278
Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — emitované dluhopisy 0 105 047
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi 2523 0
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — pohleddvky/zavazky z titulu sdruZeni 19 387 5870
Wiistenrot hypotecni banka a.s — hypotecni zastavni listy v nominalni hodnoté 497 000 0
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s — terminové vklady vcetné nabéhlého troku 75 297 006
Wiistenrot pojistovna a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruZeni 29 636 5980
Wiistenrot pojitovna, pobocka pro Ceskou republiku — pohled4vky z titulu provizi 0 191
Celkem 577 249 417 505
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v tis. K¢ Aktiva Zavazky
K 31. prosinci 2009
Clenové predstavenstva a vedouct zaméstnanci banky
Uvéry vedoucim zaméstnanciim 5141 0
Spolecnosti primo nebo neprimo kontrolujici banku
Wiistenrot & Wiirttembergische AG 101 6
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 47 150
Spolecnosti primo nebo nepiimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spolecnostmi,
které primo ¢i neprimo kontroluji banku
Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. 2120 0
Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni 16 678 6 404
Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. — emitované dluhopisy 0 78 057
Wiistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi 1499 0
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruZeni 19412 7 288
Wiistenrot hypotecni banka a.s — hypotec¢ni zastavni listy v nominalni hodnoté 697 000 0
Wiistenrot hypotecni banka a.s — terminové vklady vcetné nabéhlého troku 397 274 0
Wiistenrot pojiSfovna a.s. — pohledavky/zdvazky z titulu sdruZeni 18 677 6677
Wiistenrot pojistovna, pobocka pro Ceskou republiku — pohledévky z titulu provizi 2472 0
Celkem 1160 421 98 582
v tis. K¢ Naklady Vynosy
2010
Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky
Pfijaté uroky z tivért poskytnutym vedoucim zaméstnanctim 0 340
Spolecnosti primo nebo neprimo kontrolujici banku
Wiistenrot & Wiirttembergische AG 5964 0
Spolecnosti primo nebo neprimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spolecnostmi,
které primo ¢i neprimo kontroluji banku
Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. 0 20 835
Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. — irokové naklady z dluhopist 6123 0
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — vynosy z provizi 0 22237
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — vynosy z uroku z hypotecnich

zéstavnich listt 0 18 898
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — iroky z terminovych vklada 183 5968
Wiistenrot pojistovna a.s. — vynosy z provizi 0 30969
Wiistenrot pojistovna, pobocka pro Ceskou republiku — provize 0 0
Celkem 12270 99 247
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2009
v tis. K¢ Naklady Vynosy

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Prijaté droky z dveért poskytnutym vedoucim zaméstnanctim 0 169

Spolecnosti primo nebo neprimo kontrolujici banku

Wiistenrot & Wiirttembergische AG 6299 0

Spolecnosti primo nebo neprimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spolecnostmi,
které primo ¢i neprimo kontroluji banku

Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. 0 26 978
Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. — irokové néklady z dluhopist 3726 0
Wiistenrot hypotecni banka a.s. — vynosy z provizi 0 21 645
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — vynosy z uroku z hypotecnich

zastavnich lista 0 25 658
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. — iroky z terminovych vklada 3 8761
Wiistenrot pojiStovna a.s. — vynosy z provizi 0 22 522
Wiistenrot pojistovna, pobocka pro Ceskou republiku — provize 0 6022
Celkem 10 028 111755

Naklady spojené s Wiistenrot, Zivotni pojiStovnou, a.s. predstavuji ndklady z titulu Zivotniho pojisténi placeného za zamést-
nance banky. Vynosy od spfiznénych osob zahrnuji vynosy z ndjemného a provizi za prodej produkti pro spfiznéné osoby.

Transakce se spfiznénymi osobami byly uzavieny za obvyklych podminek.
30. PRAVNI SPORY

Banka Celi soudnim sportm, které vyplyvaji z béZné obchodni ¢innosti. Banka neocekava, Ze vysledek téchto soudnich sport
bude mit vyznamny vliv na jeji finan¢ni pozici.

Banka déle podnika pravni kroky na ochranu svych aktiv, v sou¢asné dobé vede nékolik pravnich spori vici dluznikim.
31. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zidnym naslednym udédlostem, které by mély vyznamny

vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.

Schvileni ucetni zavérky

Ugetni zavérku schvililo pfedstavenstvo banky dne 16. bfezna 2011 a byla z jejiho povéfeni podepséna:

-—
Wt oy -
Pavel Van€k Lars Kohler JUDr. Pavel Pektor

predseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva



Zprava ovladané osoby

Zpriva spole¢nosti Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., se sidlem Praha 4, Na H¥ebenech 11 1718/8, PSC: 140 23, IC: 47115289,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vloZce ¢. 1714 (dale téZ i ,,spolecnost*)
o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9 zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku za
ucetni obdobi od 1. 1. 2010 do 31. 12. 2010 (déle téZ i ,,pfedmétné tcetni obdobi®):

1. Propojené osoby
1.1 Ovladajici osoba

Spolecnosti je zndma nésledujici osoba jako osoba ovladajici spole¢nost v predmétném ucetnim obdobi:

a) Wistenrot Holding AG, se sidlem Ludwigsburg, Spolkova republika Némecko, ktery je ovladajici osobou spolecnosti
Wiistenrot & Wiirttembergische AG, je konecnou ovladajici osobou vSech osob ovlddanych spolecnosti Wiistenrot &
Wiirttembergische AG, které Wiistenrot Holding AG ovlada prostfednictvim této spolecnosti.

b) Spolecnost Wiistenrot & Wiirttembergische AG, se sidlem Gutenbergstrae 30, D-70176 Stuttgart, Spolkova republika
Némecko, zapsand v obchodnim rejstiiku Obvodniho soudu ve Stuttgartu, Spolkova republika Némecko pod ¢islem
HR B 20203.

1.2 Podil ovladajici osoby
Spolecnosti je zndmo, Ze spolecnost Wiistenrot & Wiirttembergische AG disponovala v roce 2010 ve spolecnosti podilem na
zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 55,92 %.

1.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Spolecnosti ovladané v predmétném dcetnim obdobi stejnou ovladajici osobou, na kterych tato ovladajici osoba drzi nasledu-

jici podily na hlasovacich pravech:

Ovladajici osoba - spole¢nost Wiistenrot & Wiirttembergische AG

i 3 Podil v %
FIRMA Sidlo Stat . ..
primy neprimy

3B Boden-Bauten-Beteiligungs-GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

Allgemeine Rentenanstalt Pensionskasse AG Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsmakler GmbH Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsvermittlung GmbH Stuttgart SRN 100,00
Areal Tiibinger Strale GmbH & Co. KG Stuttgart SRN 100,00
Beteiligungs-GmbH der Wiirttembergischen Stuttgart SRN 100,00
Berlin Leipziger Platz Grundbesitz GmbH Stuttgart SRN 100,00
Blitz B 10 — 255 GmbH Berlin SRN 100,00

City Immobilien GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen Stuttgart SRN 100,00
Eschborn GbR Stuttgart SRN 50,99
GFW Gesellschaft zur Forderung von Wohneigentum mbH Ludwigsburg SRN 100,00
GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg SRN 100,00
Hinterbliebenenfiirsorge der Deutschen Beamtenbanken GmbH Karlsruhe SRN 100,00
V-Bank AG Miinchen SRN 49,99
IVB-Institut fiir Vorsorgeberatung, Risiko- u. Finanzan. GmbH Karlsruhe SRN 100,00
Karlsruher Lebensversicherung AG Karlsruhe SRN 82,73
Karlsruher Rendite Immobilien GmbH Karlsruhe SRN 100,00
KLV BAKO Dienstleistungs-GmbH Karlsruhe SRN 91,90
KLV BAKO Vermittlungs-GmbH Karlsruhe SRN 75,00
LP 1 Beteiligungs-GmbH & Co. KG Stuttgart SRN 100,00
Miethaus und Wohnheim GmbH i.L. Ludwigsburg SRN 100,00
Minneapolis Investment Associates L.P. Atlanta USA 100,00
Nord- Deutsche AG Versicherungs-Beteiligungsgesellschaft Stuttgart SRN 100,00
SchloBhotel Eyba GmbH & Co. KG Saalfelder Hohe SRN 100,00
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SchloBhotel Eyba Verwaltungsgesellschaft mbH Saalfelder Hohe SRN 100,00

Stuttgarter Baugesellschaft von 1872 AG Stuttgart SRN 100,00
Swiss Re Private Equity Partners III (Feeder No. 1) L.P. London GB 100,00
W&W Advisory Dublin Ltd. Dublin Irsko 100,00
W&W Asset Management Dublin Ltd. Dublin Irsko 100,00
W&W Asset Management GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

W&W Europe Life Limited Dublin Irsko 100,00

W&W Gesellschaft fiir Finanzbeteiligungen mbH Stuttgart SRN 100,00

W&W Informatik GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

W&W Service GmbH Stuttgart SRN 100,00
Wohnimmobilien GmbH&Co. KG der Wiirttembergischen Stuttgart SRN 100,00
Wiirttembergische France Immobiliere SARL Strallburg Francie 100,00
Wiirttembergische France Strasbourg SARL Stralburg Francie 100,00
Wiirttembergische Immobilien AG Stuttgart SRN 100,00
Wiirttembergische KO 43 GmbH Stuttgart SRN 94,00
Wiirttembergische Krankenversicherung AG Stuttgart SRN 100,00
Wiirttembergische Lebensversicherung AG Stuttgart SRN 72,42
Wiirttembergische Logistik | GmbH&Co. KG Stuttgart SRN 94,00
Wiirttembergische Logistik II GmbH&Co. KG Stuttgart SRN 94,89
Wiirttembergische Rechtschutz Schaden-Service-GmbH Stuttgart SRN 100,00
Wiirttembergische Versicherung AG Stuttgart SRN 100,00
\\Zl’iﬁtﬁi?eb;ergi sche Vertriebsservice GmbH fiir Makler und freie Stuttgart SRN 100,00
Wiirttfeuer Beteiligungs GmbH Stuttgart SRN 100,00

Wiistenrot Immobilien GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

Wiistenrot Bank AG Pfandbriefbank Ludwigsburg SRN 100,00

Wiistenrot Bausparkasse AG Ludwigsburg SRN 100,00

Wiistenrot Grundstiicksverwertungs-GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

WIT Services s.r.o. Praha CR 100,00
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. Praha CR 99,83 0,17
Wiistenrot service S.1.0. Praha CR 100,00
Wiistenrot stavebna sporitelfia a.s. Bratislava Slovensko 40,00

Wiistenrot pojitovna a.s. Praha CR 74,00

Wiistenrot, Zivotni poji§tovna, a.s. Praha CR 74,00

2. Smlouvy uzaviené v predmétném ticetnim obdobi mezi spolecnosti a propojenymi osobami

a)

b)

0)

d)

e)

Dodatek ¢. 3 ze dne 12. 3. 2010 ke Smlouvé o sdruzeni ze dne 7. 11. 2007, G¢inné dnem 1. 1. 2008, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 28. 4. 2008 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 4. 2009, uzaviené spolecnosti Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s., spolec-
nosti Wiistenrot pojistovna a.s., spoleénosti Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. a spole¢nosti Wiistenrot hypote¢ni banka
a.s., na jejimz zaklade€ jsou uvedené spoleénosti sdruzeny pfi vykonu svych ¢innosti za icelem prohloubeni odbornosti
a zlepseni efektivity provozu ucastniku,

Smlouva o zpracovani osobnich tdaji podle zédkona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji ze dne 25. 10. 2010,
uzaviend spolecnosti jako spravcem osobnich tdajii a spoleénostmi Wiistenrot hypote¢ni banka a.s., Wiistenrot, Zivotni
pojistovna, a.s. a Wiistenrot pojiStovna a.s. jako zpracovateli osobnich udaju,

Smlouva o zpracovani osobnich tdaji podle zédkona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji ze dne 25. 10. 2010,
uzaviend spole¢nosti Wiistenrot hypotecni banka a.s. jako spravcem osobnich udaji a spole¢nostmi Wiistenrot, Zivotni
pojistovna, a.s., Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. a Wiistenrot pojiStovna a.s. jako zpracovateli osobnich tudaju,
Smlouva o zpracovani osobnich udajii podle zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajti ze dne 25. 10. 2010, uza-
viena spolecnosti Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. jako spravcem osobnich tdaju a spole¢nostmi Wiistenrot hypote¢ni
banka a.s., Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. a Wiistenrot pojistovna a.s. jako zpracovateli osobnich udaja,

Smlouva o zpracovani osobnich udajii podle zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajti ze dne 25. 10. 2010, uza-
viena spolecnosti Wiistenrot pojiStovna a.s. jako spravcem osobnich tdaju a spole¢nostmi Wiistenrot, Zivotni pojiStovna,
a.s., Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. a Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. jako zpracovateli osobnich idaju.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Dalsi uzaviené smlouvy mezi spolecnosti a propojenymi osobami

Smlouvy se spolecnosti Wiistenrot & Wiirttembergische AG
a) Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o disponovéni s akcionafskymi pravy ve spolecnosti Wiistenrot hypotecni banka a.s. uzavreny
dne 19. 4. 2010

Smlouvy se spolec¢nosti Wiistenrot hypotecni banka a.s.

a) Dodatek €. 1 ke Smlouvé o nevyhradnim obchodnim zastoupeni ze dne 30. 12. 2004 mezi Wiistenrot hypotecni bankou
a.s. jako zastoupenym a Wiistenrot — stavebni spofitelnou a.s. jako zastupcem uzavreny dne 1. 3. 2010.

b) V roce 2010 bylo uzavieno celkem 271 obchodti na mezibankovnim trhu.

¢) Vroce 2010 byl uzavfen na kapitdlovém trhu 1 obchod s emisi HZL emitenta Wiistenrot hypote¢ni banky a.s., kdy pro-
davajicim byla Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. a kupujicim byla Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Smlouvy se spolecnosti Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s.

a) V roce 2010 byl uzavien na kapitdlovém trhu 1 obchod s emisi podfizeného dluhopisu emitenta Wiistenrot — stavebni
sporitelny a.s., kdy prodavajicim byla Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. a kupujicim Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

b) V roce 2010 byl uzavfen na kapitalovém trhu 1 obchod s emisi HZL emitenta Wiistenrot hypote¢ni banky a.s., kdy pro-
davajicim byla Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. a kupujicim Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Smlouvy se spolecnosti Wiistenrot pojistovna a.s.

a) Priloha ¢. 1 (Provizni sazby stanovené pro rok 2010) ke Smlouve o zprostfedkovani pojisténi ze dne 25. 4. 2010.

b) V roce 2010 byl uzavien na kapitdlovém trhu 1 obchod s emisi podfizeného dluhopisu emitenta Wiistenrot — stavebni
sporitelny a.s., kdy prodéavajicim byla Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. a kupujicim Wiistenrot pojistovna a.s.

Smlouvy se spolecnosti W & W Gesellschaft fiir Finanzbeteiligungen mbH
a) Smlouva o disponovani s akcionafskymi pravy ve spolecnosti Wiistenrot hypotecni banka a.s. uzaviena dne 22. 4. 2010

Smlouvy se spolec¢nosti WIT Services s.r.o.
a) Smlouva o podniajmu nebytovych prostor mezi Wiistenrot — stavebni sporfitelnou a.s. jako najemcem a WIT Services
s.r.o. jako podndjemcem uzaviend dne 9. 11. 2010

2.7 Dalsi smlouvy s propojenymi osobami

S vyjimkami uvedenymi v ustanovenich 2 az 2.6 této zpravy neni znamo, Ze by byly spolecnosti v pfedmétném dcetnim
obdobi uzavrteny s propojenymi osobami dalsi smlouvy.

Ostatni opatfeni prijata nebo uskuteénéna v predmétném icetnim obdobi spolecnosti v zijmu nebo na popud propo-
jenych osob
V z4jmu nebo na popud propojenych osob nebyla spole¢nosti v predmétném tcetnim obdobi piijata nebo uskuteénéna zadna
jind opatfeni.

Ujma spolecnosti v predmétném ti¢etnim obdobi

Vsechny shora uvedené smlouvy a pravni ukony byly spolecnosti uzavieny a uskutecnény vzdy s péci fadného hospodare
a za podminek obvyklych v obchodnim styku. Spolecnosti na jejich zdkladé v pfedmétném tcetnim obdobi nevznikla Zadna
ujma nebo nevyhoda.

Tato zprava byla vypracovéna statutdrnim orgdnem spole¢nosti na zédkladé téch idaji, které mu jsou v disledku vykonu dané
funkce s péci fadného hospodare znamy.

V Praze dne 15. bfezna 2011

Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.

-—
W~ oY -
Pavel Vanék Lars Kohler JUDr. Pavel Pektor

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Zprava ovladané osoby
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Doplnujici informace o bance podle platné legislativni upravy

Zikon o podnikani na kapitalovém trhu § 118 odst. (4)

Popis prdv a povinnosti s prislusnym druhem akcie
Stavebni sporitelna Wiistenrot neni emitentem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na bance prijaté-
ho k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském stité Evropské unie.

Zasady a postupy vniti'ni kontroly v procesu ticetniho vykaznictvi

Proces vstupt a vystupt do a z finan¢niho dcetnictvi méd banka stanoven vnitfni smérnici ,,Obéh tcetnich doklada®. Obé-
hem dokladl se rozumi zavazny postup nakladdni s doklady v rdmci spolecnosti, véetné pouzivani jednotnych formulara.
Za vykonévani operaci v souladu s obecné platnymi predpisy a vnitfnimi pfedpisy spolec¢nosti odpovidaji pfislusni vykonni
zameéstnanci, a to v rozsahu naplné ¢innosti, za kterou ve spolec¢nosti odpovidaji v souladu s platnym organiza¢nim fadem.
Podepisovani dokladt se déje v souladu s platnymi stanovami, s podpisovym fddem a dal§imi vnitfnimi pfedpisy banky. Ves-
keré vstupy a vystupy do finanéniho ucetnictvi podléhaji minimaln€ dvoustupiiové kontrole. U polozZek pfesahujici stanoveny
vnitfni limit je nutné navic jesté schvaleni ¢lent vedeni spolecnosti a dod4ni protokolu o provedeném vybérovém fizeni

Z divodu co nejvétsi objektivity mési¢ni a ro¢ni zavérky tvori spolecnost kvalifikovany odhad dohadnych polozZek na jesté
nevyfakturovany, ale jiZ spotfebovany materidl a sluzby.

Banka podstupuje uvérové riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, Ze nedostoji svym zavazkim
podle podminek smlouvy. Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu produktu, doby trvani uvéru, typu
zajisténi, bydlisté klienta a mnoha dalSich kritérii, zaméfenou zejména na vyvoj kategorizace pohledavek. Ke kryti predpo-
kladanych ztrat vyplyvajicich ze znehodnoceni tivérového portfolia vytvari banka prabézné opravné polozky.

Kodexy rizeni a sprdvy spolecnosti

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze stavebni spofitelna neni emitentem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho podil
na bance prijatého k obchodovéni na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, tvofi zaklad jeji fadné
spravy a fizeni pfedevsim povinnosti stanovené obchodnim zakonikem, zdkonem o tcetnictvi, zdkonem o podnikani na kapi-
tdlovém trhu, zakonem o auditorech a dal$imi predpisy. Ve vztahu ke klientim se stavebni spofitelna prihlasila k dodrZovani
Standardu CBA ¢&. 19/2005 Kodex chovani mezi bankami a klienty, jehoZ ustanoveni implementovala do svych vnitinich
predpisii

Popis postupii rozhodovdni predstavenstva a dozoréi rady

Predstavenstvo je statutdrni organ spolecnosti. Rozhoduje ve vSech vécech, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhra-
zeny do plsobnosti valné hromady, dozor¢i rady nebo vyboru pro audit. Kazdy ¢len predstavenstva ma jeden hlas. Pred-
stavenstvo je usnaSenischopné, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jeho ¢lend. Usneseni predstavenstva se prijimaji
nadpolovi¢ni vétSinou hlasii pritomnych ¢lent predstavenstva. Podrobnosti pro jedndni pfedstavenstva upravuje jednaci fad
predstavenstva.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti, dohliZi na veskerou podnikatelskou ¢innost spolec¢nosti. Dozor¢i rada je
usnasenischopna, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich ¢lenti. Kazdy ¢len m4 jeden hlas. Dozor¢i rada rozhoduje
nadpolovi¢ni vétSinou hlasiti pfitomnych ¢lent dozoréi rady. Pfi rovnosti hlasti rozhoduje hlas pfedsedy. Podrobnosti pro
jednani dozor¢i rady jsou stanoveny v jednacim fadu dozor¢i rady.

Popis postupii rozhodovdni a zdkladniho rozsahu puisobnosti valné hromady

Valna hromada je nevyS$8im orgdnem spole¢nosti. Akcionafi ¢ini svd rozhodnuti na valné hromadé. K tc¢asti na valné hroma-
de€ a k hlasovani jsou opravnéni pouze ti akcionari, ktefi jsou k rozhodnému dni uvedeni v evidenci zaknihovanych cennych
papirt. Hlasovani se déje zvednutim ruky. Valna hromada je usndsenischopnd, pokud ptitomni akcionafi vlastni akcie, je-
jichZ jmenovit4 hodnota presahuje 50 % zakladniho kapitalu spole¢nosti. Rozhodnuti valné hromady je pfijato, hlasovala-li

pro né alesporti vétSina hlast pfitomnych akcionafu spolecnosti; ve stanovach a v zékoné jsou uvedeny pripady, kdy je stano-
ven jiny minimalni pfedepsany pocet hlast, kterym musi byt rozhodnuti valné hromady schvaleno.

Vybor pro audit

Vybor pro audit sleduje postup sestavovani ucetni zavérky, hodnoti u¢innost vnitini kontroly spole¢nosti, vnitfniho auditu

a systému fizeni rizik a vykonava dalsi ¢innosti, které jsou uvedené ve stanovach nebo jejichZ ptisobnost vyplyva z obecné
zévaznych pravnich predpisi

PenéZité plnéni clentim predstavenstva a vedoucim zaméstnanciim stavebni sporitelny Wustenrot

Clenové predstavenstva jsou zaroven vedoucimi zaméstnanci stavebni spofitelny Wiistenrot. Stavebni spofitelna Wiistenrot
vyplatila v roce 2010 ¢lentim predstavenstva penézité plnéni ve vysi 13 702. tis. K& (v roce 2009: 10 943 tis. K¢).

Z uvedené Castky obdrZeli ¢lenové predstavenstva odménu za vykon funkce ¢lena predstavenstva ve vysi 450 tis. K& (v roce
2009: 275 tis. K&). Clenové predstavenstva ddle v roce 2010 obdrZeli hrubou mzdu ve vysi 13 252. tis. K& (v roce 2009:
10 668 tis. K¢). V této Castce je obsaZena smluvni mzda ve vysi 10 542 tis. K¢ (v roce 2009: 9 655 tis. K¢) a dile roéni odmé-



ny dle splnéni obratovych cili a hospodarskych vysledkt stavebni spofitelny Wiistenrot ve vysi 2 710. tis. K& (v roce 2009:
1 031 tis. K¢). Kromé penézitych plnéni maji clenové predstavenstva k dispozici 3 sluZebni vozidla v celkové pofizovaci cené
2 573 tis. K¢.

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci stavebni spofitelny Wiistenrot ani osoby jim blizké nevlastni 7adné akcie
stavebni spofitelny Wiistenrot.

PenéZité plnéni clentiim dozorci rady

Hruby pfijem ¢lent dozorci rady €inil v roce 2010 celkem 2 763 tis. K& (2009: 2 386 tis. K¢). V této castce jsou zahrnuty:

a) mzdy a odmény z pracovniho poméru 3 ¢lenti dozor¢i rady z fad zaméstnancu;
Ve mzdach a odménéch je zahrnuta hrub4d mzda v celkové vysi 2 763 tis. K¢, ve které jsou obsazeny vykonové prémie
zameéstnanct ve vysi 366 tis. K¢ a prémie dle zisku stavebni spofitelny Wiistenrot ve vysi 145 tis. K¢.

b) odmény za vykon funkce ¢lena dozor¢i rady stavebni spofitelny Wiistenrot.
Odmeény za vykon funkce ¢lena dozor¢i rady predstavuji celkovou ¢astku 105 tis. K¢ (v roce 2009: 90 tis. K¢). Z této
castky predstavuje odmeéna clentim dozorci rady z fad zaméstnancti ¢astku 75 tis. K¢ (v roce 2009: 60 tis. K¢).

Clenové dozoréi rady stavebni spofitelny Wiistenrot ani osoby jim blizké nevlastni zadné akcie stavebni spofitelny Wiis-
tenrot.

Principy odmériovdani

Clenové predstavenstva jsou zaroveii vedouci zaméstnanci stavebni spofitelny Wiistenrot. Pravomoci a odpovédnosti vedou-
cich zaméstnanci jsou dany organiza¢nim fddem spole¢nosti, podpisovym fddem a celou soustavou smérnic vnitfni pred-
pisové zakladny spole¢nosti. Pravomoci a odpovédnosti ¢lena predstavenstva jsou dany stanovami spole¢nosti, podpisovym
fadem spolecnosti a konkrétni mandatni smlouvou ¢lena predstavenstva.

Jako vedouci zaméstnanci banky maji mzdu tvofenou pevnou ¢astkou, ktera je stanovena v jejich manaZerské smlouvé. Jako
¢lenové predstavenstva dostévaji ro¢ni odménu za vykon funkce ¢lena vedeni spole¢nosti.

Kritéria pro vyplatu odmén nastavuje valna hromada na ndvrh dozor¢i rady. O vyplaté odmén za vykon funkce ¢lena predsta-
venstva rozhoduje dle § 8 ¢l. 1 bod 3 pism. h) stanov stavebni spofitelny Wiistenrot v platném znéni valna hromada stavebni
spofitelny. O vyplaté odmén za vykon funkce vedouciho zaméstnance banky rozhoduje dozorc¢i rada banky na zdkladé
splnéni obratovych cilti a hospodéiskych vysledkl stavebni spofitelny Wiistenrot v daném roce. O vyplaté odmén za vykon
funkce ¢lena dozor¢i rady rozhoduje dle § 8 ¢1. 1 bod 3 pism. h) stanov stavebni spofitelny Wiistenrot v platném znéni valna
hromada stavebni spofitelny.

Odmény auditorium

Naklady na sluzby od externiho auditora predstavovaly za rok 2010 ¢astku 2 840 tis. K¢ (za rok 2009: 2 770 tis. K¢), vSe za
audit ucetni zavérky roku a skupinové vykazy.

Narizeni Komise ES ¢. 809/2004

Hlavni akciondri - popis povahy kontroly a prijatych opatieni

Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart ovlada stavebni spofitelnu Wiistenrot na zakladé dispozice s vétSinou hlast
plynoucich z Gi¢asti v bance ze strany Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart. Banka disledné dodrZuje pravni piedpi-
sy platné na tizemi Ceské republiky, které zabratiuji zneuZiti ovladani matef'skou spolecnosti plynouci z jeji uasti v bance.

Stiet zdjmii

Stavebni spofitelna Wiistenrot prohlasuje, Ze ji neni znam Zadny mozny stfet zajmi mezi povinnostmi vedoucich zaméstnanct
stavebni spofitelny Wiistenrot a ¢leni dozoréi rady ke stavebni spofitelné Wiistenrot a jejich soukromymi zdjmy a/nebo
jinymi povinnostmi.

Stdtni, soudni nebo rozhodci Fizeni

Oblast upravujici pravni spory, kterym stavebni spofitelna Wiistenrot v soucasnosti Celi, je popsdna v poznamce 30 prilohy
k tcetni zavérce.

Doplnujici informace o bance podle platné legislativni Gpravy
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Cestné prohlaseni
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Cestné prohlaseni

Nize podepsani timto prohlasuji, Ze tidaje uvedené ve vyrocni zpravé Wiistenrot — stavebni spofitelny a.s. za rok 2010 odpovidaji
skutecnosti, Ze nebyly vynechdny ani zkresleny Zadné podstatné okolnosti, které by mohly zménit vyznam vyro¢ni zpravy Wiis-
tenrot — stavebni spofitelny a.s.

v Praze dne 12. dubna 2011

Pavel Vanék JUDr. Pavel Pektor
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
a generdlni feditel a namé&stek generalniho reditele
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