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Zakladni ukazatele

N

Zakladni ukazatele

Vlastni kapital

Zakladni kapital
Rezervni fond

Uvéry a piijcky klientiim

Bilan¢ni suma

Pocet poskytnutych Gvért v roce 2010

Objem poskytnutych avéra

Zisk po zdanéni

Kapitalova pfiméfenost

Tier 1

Tier 2

Tier 3

Odpocitatelné polozky od Tier 1

Celkova vyse kapitalu

Kapitalovy pozadavek k Gvérovému riziku dle STA celkem

k expozicim vu¢i institucim
k podnikovym expozicim

k retailovym expozicim

k expozicim zajiSténym nemovitostmi

k expozicim po splatnosti

ke kratkodobym expozicim vuci institucim

a podnikovym expozicim

k ostatnim expozicim

Kapitalovy poZadavek k operaénimu riziku celkem

Kapitalovy pozadavek k ménovému riziku

Rentabilita primérnych aktiv (ROAA)

Rentabilita praimérného vlastniho kapitdlu (ROAE)

Aktiva na jednoho zaméstnance

Spravni naklady na jednoho zaméstnance

Cisty zisk na jednoho zamé&stnance

2010
v tis. K¢

710 116
600 000
2278

11 260 635
11 951 774

2 655
3295 626

75 063
9,63 %
605 339
0

0

- 24 849
605 339
488 289
11 895
23920
231 256
189 875
28 959

0

2383
14 668
0

0,7 %
12,31 %
362 175
2697
2275

2009
v tis. K¢

635 053
600 000
1591

8 878 992
9137 727

2 189
2986 372

13 766
12,12 %
606 437

0
0

- 9985
606 437
390 526

4 800

25787
197 087
140 617

20 241

1994
9722

0

0,2 %
2,3 %
351 451
3264
529
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Zprava nezavislych auditori k vyro€ni zpravé

pwec

Zprava nezavislého auditora
akcionartm spoleé¢nosti Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

Ovérili jsme Gcetni zavérku spolecnosti Wiistenrot hypoteéni banka a.s., identifika¢ni ¢islo
26747154, se sidlem Na Hiebenech II 1718/8, Praha 4 (dale ,,Banka“) za rok kon¢ici

31. prosince 2010 uvedenou ve vyro¢ni zpraveé na stranach 19 az 62, ke které jsme dne

16. bfezna 2011 vydali vyrok uvedeny na stranach 17 az 18.

Zprava o vyroc¢ni zprave

Oveétili jsme soulad ostatnich informaci obsaZenych ve vyrocni zpravé Banky za rok konéici
31. prosince 2010 s vySe uvedenou ucetni zavérkou. Za spravnost vyrocni zpravy odpovida
predstavenstvo Banky. Nasim tkolem je vydat na zdkladé provedeného ovéieni vyrok

o souladu vyroéni zpravy s ticetni zavérkou.

Uloha auditora

Ovéteni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi standardy auditu a souvisejici aplikaéni
dolozkou Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
naplanovat a provést ovéreni tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ostatni informace
obsazZené ve vyro¢ni zpravé, které popisuji skutec¢nosti, véetné povinné uvadénych udaji o
kapitalu, udajt o kapitalové primétrenosti a pomérovych ukazatelti banky uvedenych na strané
2 vyroéni zpravy, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ti¢etni zavérce, jsou ve vSech vyznamnjch
ohledech v souladu s piislusnou téetni zavérkou. Jsme piesvédceni, Ze provedené ovéieni
poskytuje pfiméteny podklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok

Podle naseho nazoru jsou ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé Banky za rok koncici
31. prosince 2010 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou ucetni zavérkou.

¢ni zpravé

Zprava nezavislych auditoru k vyro
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pwec

Akcionari spoleénosti Wiistenrot hypoteéni banka a.s.
Zprava nezavislého auditora

Zprava o ovéreni zpravy o vztazich

Dale jsme provedli provérku prilozené zpravy o vztazich mezi Bankou a jeji ovladajici osobou
a mezi Bankou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok kon¢ici

31. prosince 2010 (dale ,Zprava”). Za uplnost a spravnost Zpravy odpovid4 predstavenstvo
Banky. Nasi tlohou je vydat na zakladé provedené provérky stanovisko k této Zprave.

Rozsah ovéreni

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Auditorskym standardem ¢&. 56 Komory auditort Ceské
republiky. V souladu s timto standardem jsme povinni naplanovat a provést provérku s cilem
ziskat omezenou jistotu, Ze Zprava neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Provérka je
omezena predevsim na dotazovani zaméstnanct Spoleénosti, na analytické postupy a
vybérovym zptsobem provedené provéreni vécné spravnosti idaji. Proto provérka poskytuje

vV,

nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.
Zaver
Na zaklad€ nasi proverky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti v adajich

uvedenych ve Zprave sestavené v souladu s pozadavky §66a obchodniho zakoniku.

15. dubna 2011

WM&%« [ld? pur -

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

VA2

Ing. Petr Kiiz
statutarni auditor, opravnéni ¢. 1140

¢ni zpravé

Zprava nezavislych auditoru k vyro

(&)



Zakladni Gdaje o spolec¢nosti

(o))

Zakladni udaje o spolecnosti

Obchodni firma
Prévni forma
Sidlo
Identifikacni cislo
Den zéapisu
Zakladni kapitdl zapsany v OR
Splaceny zakladni kapitdl
Akcionafti
Obchodni firma

Pravni forma
Sidlo

Podil na zakladnim kapitdlu
Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma

Pravni forma

Sidlo

Podil na zakladnim kapitdlu
Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma:
Pravni forma:
Sidlo:

Podil na zakladnim kapitalu:
Podil na hlasovacich préavech:

Wiistenrot hypotec¢ni banka a.s.

akciova spole¢nost

Na Hrebenech II 1718/8, 140 23 Praha 4
26 7471 54

23. prosince 2002

600 000 000 K¢

100 %

Wiistenrot & Wiirttembergische AG

akciova spole¢nost

GutenbergstraBe 30, Stuttgart, Spolkova republika
Némecko

99,83 %

0 %

Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.
akciova spole¢nost

Na Hrebenech II 1718/8, 140 23 Praha 4
0 %

100 %

W&W Gesellschaft fiir Finanzbeteiligungen mbH
spole€nost s ru¢enim omezenym

GutenbergstraB3e 30, Stuttgart, Spolkova republika
Némecko

0,17 %

0 %



Uvodni slovo piedsedy pfedstavenstva

Véazené damy, vaZeni panové,

myslim, Ze budete souhlasit s mym nézorem, Ze rok 2010
byl rokem ocekéavani, a to jak v oblasti ekonomické, tak
politické. Zasadnimi otdzkami, které jsme si na zacat-
ku roku kladli, bylo to, do jaké miry se podati oZivit
recesi zasaZenou ekonomiku, co pfinesou parlamentni
volby, jak se nova vlada postavi k feSeni nebezpecné
narustajiciho statniho dluhu a jak bude feSit problémy
s timto jevem souvisejici. JiZ z volebnich programu vi-
téznych stran bylo zfejmé, Ze nas cekaji usporna opatie-
ni, z nichZ néktera jiZ byla zavedena a o dalSich se jesté
diskutuje. Pravé fiskalni restrikce pfibrzdila tempo ristu
ceské ekonomiky jak ve 2. pololeti roku 2010, tak pro
rok 2011.

Navzdory nékterym negativné pusobicim faktorum fi-
nanéni skupina Wiistenrot opét posilila. V zavéru roku
prekrocil pocet naSich klientd hranici pal milionu, cel-
kova aktiva spolecnosti skupiny pak presdhla 50 miliard
korun. AZ na nékteré vyjimky jsme vykazali lepsi ob-
chodni vysledky, nez jakych dosahl v priméru cely trh.
Wiistenrot hypotecni banka zvySila pocet nové sjed-
nanych tveérovych obchodtl ve srovnani s rokem 2009
o 32 %, ptfiCemZz objem uzavienych hypoték vzrostl
o vice nez 22 %. Ke konci roku 2010 prekrocil stav uve-
rovych smluv hranici deseti tisic a pohledavky za klienty
¢astku 11 mld. K¢&. Dobré obchodni vysledky se odrazi-
ly v hospodéiském vysledku. Cisty zisk banky piesahl
75 mil. K¢ a ve srovnani s rokem 2009 vzrostl vice neZ
petinasobné.

Wiistenrot hypotecni banka, kterd se do lofiského roku
orientovala téméf vylucné na poskytovani hypoték a vy-
davani hypotecnich zastavnich listt, ucinila v roce 2010
zasadni krok k rozvoji své dalsi bankovni ¢innosti. Z pfi-
pravovanych produktt retailového bankovnictvi uvedla
v listopadu na trh Wiistenrot Spofici ucet. Spolu s nim
zavedla sluzbu internetového bankovnictvi. Atraktivni
podminky tohoto depozitniho produktu i jeho snadna
ovladatelnost pfes novou Internet banku oslovily tisi-
ce klienti. Za necelé dva mésice si klienti sjednali pres
3 750 téchto ucth a vloZili na né ¢astku témer 2 mld. K¢.
Zacéatkem roku 2011 pfibyla ke spoficimu uctu také na-
bidka terminovych vkladd a bézného tuctu.

Duvéru a spokojenost nasich klientd vSak nestavime jen
na kvalité jednotlivych produktd. Velmi intenzivné se
zabyvame také oblasti sluzeb a celkovou urovni klient-
ského servisu. Postupné otevirdme nova regionalni cent-
ra, ktera spliiuji vSechny pozadavky na komfort a kvalitu
sluzeb 21. stoleti. Obdobny standard rozsahu a kvality
sluZeb zavadime i pro oblastni centra.

Velmi mé tési, Ze se ndm v roce 2010 podaftilo rozsi-
fit spolupraci s naSimi koopera¢nimi partnery a nava-

zat nové obchodni vztahy. VEétfim, Ze znacka Wiistenrot
a kvalita a rozsah naseho produktového portfolia je za-
kladem dalsi GspéSné spoluprace.

Zaméstnancim, finanénim poradcim obchodni sité
Wiistenrotu i obchodnim partneriim bych rad podéko-
val za to, Ze svou poctivou a spolehlivou praci prispéli
k naplnéni naSich zdmérti — dosaZeni dobrych obchod-
nich i hospodafskych vysledki a upevnéni pozice fi-

nanéni skupiny Wiistenrot.

Pavel Vanék
predseda predstavenstva

Uvodni slovo predsedy piedstavenstva

~N



Organy a management spole¢nosti

(o)

Organy a management spole¢nosti

Pifedstavenstvo

Predseda a generdlni reditel

Pavel Vanék

Vzdélani: vyssi odborné

Praxe v oboru: od r. 1992 ¢inny v pojiStovnictvi, v letech
1998-2007 ve funkci ¢lena predstavenstva Uniqa pojis-
tovny a.s.

Clenové predstavenstva a ndméstci generdlniho Feditele
Lars Kohler

Vzdélani: vysokoskolské v oboru podnikové hospodar-
stvi

Praxe v oboru: od roku 1991 ¢inny v bankovnictvi

Ing. Jan VIcek

Vzdélani: vysokoskolské ekonomického sméru

Praxe v oboru: v letech 1994-2006 ve Wiistenrot - sta-
vebni sporitelné a.s. jako finanéni feditel a prokurista

Dozorci rada

Predseda dozorci rady

Dr. Alexander Erdland

predseda predstavenstva Wiistenrot & Wiirttembergi-
sche AG

Vzdélani: vysokoskolské v oborech ekonomie a pravo
Praxe v oboru: od roku 1980 ¢inny v bankovnictvi, od
roku 1987 ve funkci Clena a predsedy predstavenstev
riiznych financnich instituci v Némecku

Clen

Matthias Lechner

predseda predstavenstva Wiistenrot Bank AG Pfand-
briefbank

Vzdélani: vysokoskolské v oboru bankovnictvi

Praxe v oboru: od r. 1999 ¢inny v oboru bankovnictvi

Mistopredseda dozorci rady

Dr. Jan Martin Wicke

¢len predstavenstva Wiistenrot & Wiirttembergische AG
Vzdélani: vysokoskolské v oboru hospodarskych veéd
Praxe v oboru: od roku 1997 ¢inny v pojiStovnictvi
a bankovnictvi

Vybor pro audit

Ing. Hana Daenhardtova
Noerr v.s.0.

Matthias Lechner
pfedseda piedstavenstva Wiistenrot Bank AG Pfand-
briefbank

Dr. Jan Martin Wicke
¢len predstavenstva Wiistenrot & Wiirttembergische AG



Zprava o podnikatelské €innosti a stavu majetku Wiistenrot hypo-

te¢ni banky a.s. za rok 2010

Ekonomické prostredi

Ceska ekonomika se po prodélané recesi opét vritila
k rastu. Stejné tak jako v roce 2009 sraZela malou ote-
vienou ¢eskou ekonomiku ke dnu recese v zemich za-
padni Evropy, profitovalo naSe hospodéafstvi v roce 2010
prevazné z oziveni v Némecku, které se stalo tahounem
celé Evropy. Ekonomicky rlst zajistila pfedevSim pri-
myslova vyroba, jejiZ meziro¢ni pfirtstek dosihl ucty-
hodné vySe 10 %. Dafilo se pfedev§im automobilovému
pramyslu, ktery se na celkovém rlstu podilel jednou
tfetinou. Dal§im faktorem byl rtist zahrani¢ni poptavky
diky kterému zaznamenal zahrani¢ni obchod rekordni
obrat. Vyznamnou roli hral i rozvoj fotovoltaické energe-
tiky. Za cely rok 2010 vzrostl HDP ve srovnani s pted-
chozim rokem 0 2,3 %.

Primérnd mezirocni mira inflace ¢inila v roce 2010
1,5 %, ve srovnani s rokem 2009 se sice o 0,5 p.b. zvy-
Sila, nicméné to byla stdle tfeti nejniZsi mira inflace od
roku 1989. Inflace vzrostla predev§im z divodu rlstu
cen komodit, ktery byl zplisoben globadlnim oZivenim
svétové ekonomiky. Na druhé strané pak slaba doméci
poptavka a fiskalni restrikce vlady drzela inflaci sta-
le pfi zemi. Primérna mzda dosédhla v roce 2010 vySe
23 951 K&, v meziro¢nim srovnani ¢inil prirastek 463 K¢
(2,0 %). Realna mzda vzrostla o 0,5 %. Pies dosaZeny
ekonomicky rlst se nezaméstnanost koncem prosince
2010 zvysila na 9,6 %.

Cesky bankovni sektor prestal finan¢ni krizi bez vétsich
nasledkd. Trvale pracuje s pfebytkem likvidity, disponu-
je dostatkem primarnich vkladd pro poskytovani Gvert
a je dobie kapitalizovany. Podle z4t&Zovych testii Ces-
ké narodni banky je tuzemsky bankovni sektor schopen
uspét i v pfipadé naplnéni téch nejpesimistictéjsich scé-
nard. Mezibankovni trh se vSak nadéle potyka s neocho-
tou bank navzdjem si ptjcovat. Banky jsou opatrnéjsi
a spoléhaji se predevsim na trh primarnich depozit. Ces-
ka narodni banka pokracuje v podpote finan¢niho trhu
formou dodavacich repo operaci, které vSak nejsou pfilis
vyuZzivany. K podpofe ekonomiky sniZila CNB v kvétnu
2010 hlavni dvoutydenni reposazbu na 0,75 %.

Vyvoj trhu hypoteénich uvérua

Po prudkém poklesu hypotecnich obchodil v letech 2008
a 2009 zaznamenal trh pomérné vyznamné oziveni. Za-
jem se zvysil pfedevsim ze strany obcantl, a to zejména
o uvéry na bydleni. K tomu bezesporu prispélo sniZeni
urokovych sazeb, kdyZ primérna trokova sazba tGvérua
poskytnutych na bydleni klesla v pribéhu roku 2010
o 1,38 procentniho bodu, jak dokumentuje graf.

Hypoindex 2010

5,75% 15,61%
5,50%]
5,25%
5,00%/
4,75% |
4,50%/
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4,00%/
3,75% |
3,50%/
3,25%]

3,00% : : : :
prosinec 2009 brezen 2010 derven 2010 zafi 2010 prosinec 2010

5,41%

V roce 2010 zlevnily nejen hypotéky, dale klesaly
i ceny nemovitosti. Podminky pro pofizeni bydleni byly
podstatné vyhodnéjsi nez v predchézejicich dvou letech
a i banky byly vice ochotny poskytovat Gvery.

Celkovy objem uvéril na ucely bydleni vzrostl meziroc-
né z 71 mld. K¢ na 81 mld. K¢, tj. o 14,4 %. Prirtstek
o 10 miliard byl dan témér vyluéné zvySenim objemu
hypoték poskytnutych ob¢aniim, ktery €inil 9,8 mld. K¢
(+14,9 %). Objem hypoték Cerpanych developery se zvy-
Sil o necelych 500 mil. K¢.

Hypotecni uvéry na bydleni v mil. K&
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Obchodni ¢éinnost Wiistenrot hypoteéni ban-
ky a.s.

Uvérovd ¢innost

Wiistenrot hypotecni banka a.s. (dile jen banka nebo
WHB) doséahla v roce 2010 v oblasti Gveérové ¢innosti po-
zitivnich obchodnich vysledkii. Banka schvilila celkem
2 655 hypotecnich tvérti v objemu 3 296 mil. K¢, coz

Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Wustenrot hypoteéni banky a.s za rok 2010



Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Wiistenrot hypotec¢ni banky a.s za rok 2010

iy
o

predstavuje meziroc¢ni narust o 21 % v pocétu a o 10 %
v objemu hypoték.

Z grafu je patrny trvaly narast poctu i objemu schvale-
nych hypotecnich tGvérl s jedinou vyjimkou roku 2009,
kdy v dasledku celkové recese doslo - na rozdil od hlubo-
kého propadu celkového trhu - jen k mirnému poklesu.
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Banka se dlouhodobé zaméfuje zejména na poskytova-
ni hypotecnich dvért na bydleni fyzickym osobam, a to
véetné hypoték na refinancovéani. V roce 2010 jich po-
skytla celkem 2 347 v objemu 3 026 mil. K¢. V posled-
ni dobé banka stdle vice rozviji svou tvérovou ¢innost
i v segmentu dalSich dcelovych i neidcelovych hypotec-
nich uveérh.

Z hlediska tucelu pouZiti bylo v roce 2010 nejvice Gvera
poskytnuto na koupi bytu nebo domu, a to 41 % z jejich
celkového poctu. Z ditvodu tispésné nabidky hypotecniho
uvéru REFIN vyznamné vzrostl podil hypoték urc¢enych
na refinancovani stdvajicich Gvér na bydleni na témét
30 %. Uvéry poskytnuté na vystavbu bytu nebo domu se
na celkovém poctu podilely 7 %. Necelych 11 % pak tvo-
fily Gvery na ostatni dcely, tj. napt. vyporadani dédictvi ¢i
spole¢ného jméni manzeld, zménu stavby a rekonstrukce.
Podil neticelovych hypoték dosahl 12,1 %.

29,9 %

10,5 %

6,9 % 12,1 %
B koupé

ostatni [l refinancovani

[ neugelovy avér [ novostavba

Fyzickym osobam nabizi banka Siroké moznosti volby
doby fixace urokovych sazeb od 1 roku do 10 let. V roce
2010 bylo opét nejvice hypoték poskytnuto s pétiletou fi-
xaci urokové sazby. Podil té€chto dvéra vSak mezirocné
klesl z 93,1 % na 81,3 %.

M jednoleta Mdvouleta Mtiileta

I pétileta Sestileta M desetileta

K 31. prosinci 2010 evidovala banka celkem 10 152 hy-
poteénich Gvérq, jejichz zustatek ¢inil 11,3 mld. K¢&. Vy-
voj stavu uvérl a objem zustatkti dokumentuje graf.
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Bankovni sluzby

V fijnu 2010 rozhodla Ceska narodni banka o rozieni
bankovni licence spole¢nosti Wiistenrot hypotecni ban-
ka a.s., a to v rozsahu poskytovani aplikace internetové-
ho bankovnictvi. Na zaklad¢ rozsifené bankovni licence
uvedla banka v listopadu 2010 na trh novy produkt Wiis-
tenrot Spofici ucet, ke kterému nabizi internetové ban-
kovnictvi zdarma. Novy produkt Wiistenrot Spofici ucet
se setkal s velkym zajmem klienti. Do konce roku bylo
sjedndno 3 751 smluv, u nichZ objem vkladii na uctech
¢inil k 31. prosinci 2010 1 998 mil. K¢.

Produkty

Banka nabizi Sirokou Skalu produkti hypote¢niho ban-
kovnictvi jak pro fyzické, tak pravnické osoby. V lis-
topadu 2010 rozsitila své portfolio pro fyzické osoby
0 sporici ucty.



Hypotéka Wiistenrot tvofi zaklad nabidky banky.
Je poskytovana od 300 tis. K¢, standardné€ do 90 % za-
stavni hodnoty nemovitosti. Nejkratsi doba splatnosti je
5 let, maximalni pak 30 let.

100% hypotéka je urcena na potizeni vlastniho bydleni
a umoziuje tzv. 100% financovéani formou uvéru. Lze ji
vyuZzit na koupi nemovitosti i na ziskani ¢lenskych prav
v druzstvu. Je poskytovédna od 300 tis. K¢ s maximalni
splatnosti na 30 let.

Sporime s hypotékou je kombinace stavebniho spote-
ni s Hypotékou Wiistenrot. Klient plati bance jen uroky
a odloZené splatky jistiny pouziva pro platby stavebniho
spofeni. Po uplynuti doby cyklu stavebniho spofeni ziska
klient dodate¢né uspory, které mize vyuZit pro své po-
tfeby nebo k rychlej§imu splaceni Gvéru.

Jistime se s hypotékou je produkt spojujici Hypotéku
Wiistenrot s kapitdlovym Zivotnim pojiSténim uzavie-
nym u Wiistenrot, Zivotni pojiStovny, a.s. Banka umoZzni
klientovi odklad splatek jistiny po celou dobu trvani hy-
potéky. Klient hradi bance troky a zaroven plati pojistné
pojistovné, kterd uvér zaplati z vyplaceného pojistného
plnéni. Klient ma moznost ziskat nejen vyhodnéjsi od-
pocty zaplacenych drokil od zakladu dané, ale také od-
pocty z titulu zaplaceného pojiSténi.

Hypotéka na vybaveni domacnosti je poskytovana bud
samostatné¢ nebo v kombinaci s Hypotékou Wiistenrot
uréenou na bydleni. V ptipad€, kdy je uvér poskytnut
samostatné, je minimalni vySe 150 tis. K&, maximum je
limitovano 70 % zastavni hodnoty nemovitosti zajiStujici
uvér. Maximaélni doba splatnosti je 20 let.

Hypotéka REFIN je hypotecni uvér urCeny na refi-
nancovani Gvéru u jiné banky nebo stavebni spofitelny
poskytnutého na ucely spojené s bydlenim a zajiSténého
zédstavnim pravem k nemovitosti. Cast hypotéky REFIN
muzZe byt pouZita i na dalsi ucely spojené s bydlenim.
Minimalni vySe hypotéky REFIN je 300 tis. K¢, maxi-
malni doba splatnosti je 30 let.

Flexibilni hypotéka je tzv. ,,americka hypotéka®. Jedna
se o hypotecni uvér, pti némzZ zadatel neuvadi ucel po-
uziti dvéru. Minimdlni vySe Flexibilni hypotéky je jiz
150 tis. K&, maximalni vySe nesmi pfekrocit 70 % za-
stavni hodnoty nemovitosti zajiStujici uvér. Doba splat-
nosti je minimélné 5 let, maximalné 20 let. Pfi vysi
uvéru od 150 tis. K¢ do 300 tis. K¢ je moZné zvolit
i dobu splatnosti uvéru niZsi nez 5 let. Od 1. ledna 2011
byl obchodni ndzev zménén na Hypotéka na cokoliv.
Hypotéka bez prijma je novym produktem banky. Je
urc¢ena bonitnim klientdm, ktefi nejsou schopni doloZit
pfijmy standardnim zplisobem. MuiZe byt poskytnuta
pouze za ucelem financovani vlastniho bydleni. Maxi-
malni vySe je limitovadna 50 % zastavni hodnoty nemo-
vitosti a ¢astkou 3 mil. K¢ Maximalni doba splatnosti
je 20 let.

HYPOREVIT je hypoteéni program pro bytova druz-
stva na rekonstrukce, modernizace, opravy ¢i koupi
domu.

FIREMNI HYPOTEKA je hypote¢ni tvér urdeny
pravnickym osobam — obchodnim spole¢nostem na po-

tfeby spojené se zajiSténim nebo zkvalitnénim bydleni.
Wiistenrot Sporici ticet nabizi klientovi vyhodné zhod-
noceni vkladl, pfiCemz s prostfedky vloZenymi na tcet
muze libovolné disponovat. K zdkladni drokové sazbé
poskytuje navic vérnostni drokovy bonus. Ten je odstup-
tovan podle délky fixace vkladu, ktera je moZna na dobu
3, 6, 9 nebo 12 mésici. Soucasné se zaloZzenim uctu je
klientovi zfizena Internet banka, jejimZ prostfednictvim
klient ucet ovlada.

Emitované cenné papiry

Emise akcii

Banka vydala 600 kusi kmenovych akcii o jmenovité
hodnot€ 1 000 tis. K&/ks znéjici na jméno v zaknihované
podobé. Kazdy prevod akcii vyZaduje pfedchozi souhlas
valné hromady. Akcie banky nejsou registrované na regu-
lovaném trhu v Ceské republice ani mimo Ceskou repub-
liku.

Dne 1. prosince 2010 schvalila valnd hromada navyseni
zakladniho kapitalu o 170 mil. K&. K zapisu navySeni za-
kladniho kapitalu doslo s i¢innosti 18. tinora 2011. Pocet
kust akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K& se timto
zvysil na 770.

Banka nevydala k datu vyhotoveni této zpravy zadné
prioritni ani zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, se kte-
rymi je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené
vydani akcii nebo pfedkupni pravo na akcie ve jmenovi-
té hodnoté v nich urcené.

Emise hypotec¢nich zdstavnich listu

Dne 11. kvétna 2010 banka tadné splatila emisi hypo-
teCnich zastavnich listd (dale jen HZL) HZL. WHB
4,55/2010 o celkovém objemu 1 000 mil. K¢, nesouci pev-
ny drokovy vynos 4,55 % p.a., ISIN CZ0002000508.
Svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/1081/2004/2 ze dne
9. zari 2004, které nabylo pravni moci dne 10. zari 2004
schvélila Komise pro cenné papiry dluhopisovy program
Wiistenrot hypoteéni banky a.s. Soucasné schvalila
i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Maxi-
malni rdmec objemu nesplacenych dluhopisti vydanych
v ramci dluhopisového programu ¢ini 6 mld. K¢. Doba
trvani dluhopisového programu je pét let. Splatnost jaké-
koli emise vydané v ramci dluhopisového programu je
nejvyse pét let. V ramci tohoto programu byly do kon-
ce roku 2007 schvéleny C¢tyfi emise dluhopisti v thrn-
ném objemu 6 mld. K¢ korun. Tyto emise jsou proda-
vany v jednotlivych transich, v roce 2010 bylo prodano
celkem 5 transi emise HZL WHB 5,8/2012 v thrnném
objemu 1,35 mld. K¢, k 31. prosinci 2010 ¢inil dhrnny
objem vsech prodanych a nesplacenych emisi v rdmci to-
hoto programu 4,665 mld. K¢ (bliZe viz celkovy prehled
uvedeny v tabulce na strané 12).

Svym rozhodnutim ¢j. 2009/2513/570 ze dne 14. dub-
na 2009, které nabylo pravni moci dne 15. dubna 2009
schvilila Cesk4 narodni banka druhy dluhopisovy pro-
gram Wiistenrot hypotecni banky a.s. Soucasné schvalila
i prospekt vypracovany pro tento dluhopisovy program.
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Celkovy prehled emitovanych cennych papirti k 31. prosinci 2010 (v tis. K&):

ISIN Datum emise Datum Schvéleny Objem Kupén Nabéhly uroko- Zavazky

splatnosti objem emise  vydanych VY Vynos zHZL

HZL z HZL celkem
CZ0002000912  19.10.2006  19.10.2011 1 000 000 1 000 000 5,00% 20 429,54 1 020 430,00
CZ0002001209  26.09.2007  26.09. 2012 1 000 000 650 000 5,60% 22 563,40 672 563,00
CZ0002001985  20.12.2007  20.12.2012 3000 000 3015 000 5,80% 125 886,00 3 140 886,00
CZ0002002082  24.04.2009  24.04.2012 1 002 400 1002400  2,025% 2 991,80 1 005 392,00
CZ0002002090  29.06.2009  29.06. 2014 1253 000 1253000  3,774% 33 194,00 1 286 194,00
CZ0002002207  15.04.2010  15.04.2013 1 000 000 672 100 3,00% 9 310,00 681 410,00
CZ0002002223  25.05.2010  25.05.2015 1 002 400 501200  2,163% 635,70 501 836,00
CZ0002002231  26.05.2010  26. 05.2014 1 000 000 500 000 3,39% 8 686,50 508 687,00
Celkem 10 257 800 8593700 198 887,91 8 817 398,00

Maximalni rdmec objemu nesplacenych dluhopisii vyda-
nych v ramci dluhopisového programu ¢ini 30 mld. K¢.
Doba trvani dluhopisového programu je dvacet let. Ten-
to program ma za cil vytvofit prostor pro rozvoj WHB
v dalSich letech a umoziiuje vysokou flexibilitu parametrt
jednotlivych emisi a tim osloveni SirSiho spektra investo-
ri. V ramci druhého programu vydala WHB v roce 2009
2 emise denominované v EUR celkem za 90 mil. EUR.
V roce 2010 schvilila Ceska nérodni banka v ramci dru-
hého dluhopisového programu nasledujici emise.

V breznu 2010 schvilila emisi v celkové nomindlni
hodnoté 1 000 mil. K¢, ISIN: CZ0002002207, kupon
3,00 % p.a., splatnost 15. dubna 2013. K datu emise
15. dubna 2010 byla emitovdna prvni transe této emise
ve vysi 672,1 mil. K¢. Tato emise ma listinnou podobu
a WHB nepozadala o jeji pfijeti k obchodovéani na regu-
lovaném ¢i jiném tuzemském ¢i zahrani¢nim trhu.

V kvétnu 2010 schvilila emisi v celkové nomindlni
hodnoté 40 mil. EUR, ISIN: CZ0002002223, pohyb-
livy kupon 6M EURIBOR +0,90 % p.a., pololetni vy-
plata kuponu, splatnost 25. kvétna 2015. K datu emise
25. kvétna 2010 byla emitovana prvni transe této emise
ve vysi 20 mil. EUR. Tato emise je obchodovana na
volném trhu BCPP.

V kvétnu 2010 pak schvalila jesté dalsi emisi v celkové no-
minalni hodnoté 1000 mil. CZK, ISIN: CZ0002002231,
kupon 3,39 % p.a., splatnost 26. kvétna 2014. K datu
emise 26. kvétna 2010 byla emitovana prvni transe této
emise ve vysi 500 mil. CZK. Také tato emise je obcho-
dovéana na volném trhu BCPP.

Prehled HZL uvedenych na trh v roce 2010 (v tis. K¢):

Datum prodeje Nominalni hodnota

15. 4.2010 672 100
10. 5. 2010 400 000
25.5.2010 200 000
25.5.2010 501 200
26.5.2010 500 000
20. 8. 2010 100 000
18. 10. 2010 550 000
22.10.2010 100 000

Celkem 3023 300

Hypotecni vvéry ke kryti

Zavazky z hypotec¢nich zastavnich listd byly v souladu
se zdkonem 190/2004 Sb. o dluhopisech plné kryty po-
hledavkami z hypotecnich tvéru.

Réadné kryti HZL k 31. prosinci 2009 (v tis. K&):

2010 2009
Pocet tvérovych smluv na
HU k fadnému kryti HZL 9202 ks 6860 ks
Z;}istavnl ho@notz? zastave- 20 169 678 15016 884
nych nemovitosti
Nesplacené pohledavky
z HU ke krytf (jistina) 9927176 7446531
Nesplacené pohledavky
z HU ke kryti (pfislusenstvi) 20620 3658
Radné kryti celkem 9926 450 7 475 308




Finanéni vysledky

Vyvoj bilance

V pribehu roku 2010 doslo k postupnému navySeni bi-
lan¢ni ¢astky banky, kterd k 31. prosinci 2010 dosdhla
hodnoty 11 952 mil. K¢&. To pfedstavuje celkové navyseni
objemu aktiv a pasiv o 2 814 mil. K¢ (index 2010/2009
= 1,31). Na strané aktiv vykazuji nejvétsi narfst pohle-
davky za klienty, které vzrostly o 2 382 mil. K¢ (index

2010/2009 = 1,27).

Strukturu aktiv doklada nasledujici tabulka

Struktura aktiv (v tis. K¢) 2010 2009

Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 3320 3171
Vklady u bank 506 087 127 104
Uvéry klientim 11260 635 8 878 992
Fma,nc’m derivaty k obcho- 77 038 40 828
dovani

In\v/est}cm cenné papiry 49 647 49276
drzené do splatnosti

Hmotna aktiva 17 343 10979
Nehmotna aktiva 24 849 9985
Ofilozena danova pohle- 406 3 406
davka

Ostatni aktiva 12 449 13 986
Aktiva celkem 11951774 9137727

V portfoliu cennych papirt jsou drZeny do splatnosti stat-
ni dluhopisy s pétiletou splatnosti ve vysi 49,6 mil. K¢.
V priibéhu roku banka ukladala doc¢asné volné prostied-
ky v podobé kratkodobych vklada u bank. K 31. prosin-
ci 2010 méla banka uloZeno na terminovanych vkladech
497 mil. K&, na clearingovém uctu u CNB 3 mil. K& a na
uctech u jinych bank 9 mil. K¢.

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou hypotecni uveé-
ry v celkové vysi 11 261 mil. K¢, a to pfedevsim tveéry
poskytnuté fyzickym osobam v souvislosti s bydlenim.
Banka nabizi hypotecni Gvéry téZ pravnickym osobam,
a to bytovym druzstvim tvéry HYPOREVIT urcené na
rekonstrukce panelovych domi, obchodnim spole¢nos-
tem pak Firemni hypotéku. Tyto tivéry ke konci sledova-
ného obdobi Cinily 474 mil. K&, coz je 4,21 % z celkové-
ho objemu tvérovych pohledéavek.

K 31. prosinci 2010 banka evidovala klasifikované po-
hledavky v celkové vysi 524 mil. K¢, tj. 4,6 % z celko-
vého objemu pohledavek, z toho podil pohledavek po
splatnosti déle nez 3 mésice Cinil 2,7 %. K témto pohle-
davkam méla banka vytvofené opravné polozky ve vysi
78,8 mil. K¢&.

NavySeni objemu pasiv predstavovaly hlavné prodeje
8 transi hypotec¢nich zastavnich listd v nominalni hod-

noté 3 023 mil. K¢ (viz ¢ast Emise HZL), depozita a uve-
ry z mezibankovniho trhu v objemu 75 mil. K¢ a rovnéz
vklady od pravnickych osob, jejichZ vySe ke konci roku
2010 ¢inila 158 mil. K¢&. Dalsi vyznamnou polozku pasiv
tvori zdvazky vuci klientdm — fyzickym osobam, které
meziro¢né vzrostly o 2 037 mil. K¢, a to v disledku za-
vedeni nového produktu Wiistenrot Spofici tcet na trh.
Porovnani struktury pasiv v roce 2010 je specifikovano
v nasledujici tabulce.

Struktura pasiv (v tis. K¢) 2010 2009

Zavazky vici bankdm 75 1293330
Zavazky vuci klientim 2 258 806 221 332
g:,i;?gni derivaty k obcho- 111 632 48 042
fégﬁi‘gﬁ‘fl“hovy’w cen 8817398 6895738
Zakladni kapital 600 000 600 000
Kapitalové fondy v¢. HV 110 116 35053
Ostatni pasiva 41 500 44232
Splatna dan z pfijmt 12 247 0
Pasiva celkem 11 951774 9137 727

Vysledky hospodareni

Hospodarsky vysledek za rok 2010 se oproti roku 2009
zvysil vice neZ pétindsobné Podle Mezinarodnich dcetnich
standardd (IFRS) Cinil Cisty zisk po zdanéni 75 063 tis. K¢.
V celkovém hospodafském vysledku roku 2010 se pozi-
tivné odrazil nartst trokové marze diky nardstajicimu
objemu vynosovych aktiv v podobé hypotec¢nich avér.
Celkové trokové vynosy Cinily 540 632 tis. K¢. Na strané
trokovych nakladd byly nejvyznamné;jsi polozkou, ktera se
promitla do hospodateni banky, troky z hypotec¢nich za-
stavnich listll. Celkové urokové naklady Cinily 287 728 tis.
K¢. Cisty drokovy vynos se v roce 2010 zvysil oproti roku
2009 o 83 355 tis. K¢, tj. 0 49 %, i pres rostouci trend
urokovych nakladd, coZ odpovidd soucasnému financo-
vani a situaci na finan¢nich trzich.

Nejvétsi nariist na strané vynosu predstavovaly droky
od klient z hypotec¢nich uvérd. Rast v poloZce poplat-
ky souvisel se zvySenim poctu klientd. Po zahrnuti po-
platkl a provizi do propoctu efektivni irokové sazby pti
uctovani pohledavek z tvéra predstavovala tato polozka
predev§im poplatky za spravu avera.

Nejveétsi nariist v oblasti ndkladl vykazaly nakladové
troky z emitovanych cennych papirti. Banka v roce 2010
emitovala mimo jiné hypotecni zdstavni listy v méné
EUR. Aby prede§la moZnym ztratdm z pohybu méno-
vych kurzd a drokovych sazeb, zajistila tyto obchody
ménovymi a drokovymi swapy.

Po zahrnuti poplatkii a provizi do propoctu efektivni
tirokové sazby byly v poloZce nakladi na poplatky a pro-
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vize vykazovany pouze ndklady na operace s bankami.

Strukturu hospodatského vysledku doklada nésledujici
tabulka:

Hospodarsky vysledek

(v tis. K&) 2010 2009
Cisté tirokové vynosy 252904 169 549
Ztrvatey ze sniZeni hodnoty - 46 836 - 27650
avéra

Cisté tirokové vynosy po

ztratach ze sniZeni hodnoty 206 068 141 899
uveérd

ClSt(’: \iynosy z poplatkl a 18514 14 054
provizi

Cisty 21,sk’nebo ztrata z ob- 33566 _ 45162
chodovani

Osobni naklady -49 447 - 43 626
Spréavni naklady -39 551 - 41039
O(any’nehmotnych aktiv a _9872 7543
zafizeni

Ostatni provozni vynosy 561 332
Ostatni provozni naklady -2395 - 2066
Dan z piijmt/OdloZena dan - 15249 - 3083
Hospodarsky vysledek 75 063 13766

Spravni néaklady, osobni naklady a odpisy z hmotného
a nehmotného majetku vzrostly proti skute¢nosti minu-
1ého roku o 6 662 tis. K¢ (navyseni o 7 %), coZ je v soula-
du s odpovidajicim narastem tivérovych obchoda.

Podrobnéjsi srovnani spravnich ndkladd v letech 2010
a 2009 je uvedeno v nasledujici tabulce.

Spravni naklady, osobni
naklady a odpisy hmotné-
ho a nehmotného majetku

(v tis. K¢) 2010 2009

Osobni naklady - 49 447 -43 626
Naklady na marketing - 9682 - 12 140
'\I]‘zlzﬁgr:gféﬁ?ce a pocitaco- 7661 -7252
Ostatni naklady -6991 -9198
Naklady na Skoleni - 1869 - 1296
Naklady na spravu objektl - 1453 -1795
Spotfeba materidlu - 527 -914
Nijemné -8071 -5768
Celkem - 98 870 - 92208

Kapitdlovd primérenost

Kapitalova pfimétenost k 31. prosinci 2010 ¢inila 9,63 %.
Kapitalova pfiméfenost a pouzivani kapitalu jsou sledo-
vany mésicné vedenim banky, a to za pouZziti vypoctu za-
loZeného na smérnicich Basilejského vyboru a smérnicich
Evropské unie pro dohled, tak jak byly implementovany
Parlamentem CR a CNB. Od 1. ledna 2008 banka pouZiva
standardizovany pristup (STA) pro vypocet kapitalovych
pozadavku.

Kapital banky je slozen z Tier 1: zakladni kapital, kumu-
lované zisky a fondy tvofené z téchto ziskd. Pfi vypoctu
Tier 1 je odectena hodnota nehmotnych aktiv. Vysledna
castka tvori regulatorni kapital.

Rizikové vazena aktiva jsou méfena s pouzitim riziko-
vych vah, které posuzuji jednotliva aktiva podle druhu
(tj. zvazeni pfislusného odhadu tvérového rizika), proti-
strany a s posouzenim pripadnych zajisténi nebo zaruk.
Podobné jsou posouzeny rovnéz podrozvahové expozice.



Nasledujici tabulka ukazuje vyvoj kapitalu v letech 2010
a 20009.

KAPITAL (v tis. K¢) 31.12.2010  31.12. 2009

Souhrnna vyse ptivodniho

Kapitalu (Tier 1) 605 339 606 437
Splaceny zékladni kapi-

tal zapsany v obchodnim 600 000 600 000
rejstiiku

Rez’er\./m fondy a nerozdé- 30 188 16 422
leny zisk

Nehmo_tny majetek jiny nez 4849 9985
goodwill

Souhrnna vyse kapitilu po

zohlednéni odcitatelnych po- 605 339 606 437

loZek a stanovenych limita
pro dodatkovy kapitél

Poradenstvi a péce o klienta, sluzby

»Klient je stfedem zajmu“ je jednou z hlavnich zasad
firemni kultury vSech spolecnosti Wiistenrotu v Ceské
republice i v celé Evropé. V souladu s touto zdsadou je
hlavnim cilem poskytnout klientovi kompletni financni
servis pod jednou stiechou. Odborné poradenstvi a pro-
fesiondlni péce o klienta je zaloZena na osobnim fina-
nénim poradci klienta a jeho rodiny.

Zéazemi Siroké sité financnich poradci tvofi osm regi-
ondlnich center, kterd od lonského roku zasadné méni
svoji podobu a charakter. VSechna zfizovana centra
se zafizuji tak, aby spliiovala nejvyssi pozadavky na
komfort sluZeb 21. stoleti. Moderni styl, novy design,
diskrétni prepazky, vysoka profesionalita a kvalifikace
poradct, kompletni finan¢ni poradenstvi, online sluzby,
piijemné prostfedi i détsky koutek — tak vypada nové
centrum Wiistenrotu.

Vérnostni program Klub Wiistenrot

V pribéhu roku 2010 se ¢leny Klubu Wiistenrot stalo
dalSich 38 053 klientd, ktefi tak splnili zakladni pod-
minku vyuZiti zajimavych finan¢nich vyhod pfi sjedna-
ni nekterého z dalSich produktt spolecnosti Wiistenrot.
koncem roku 2010 dosdhl pocet Clenti Klubu téméf
178 000. Princip vérnostniho programu Klub Wiistenrot
je zaloZen na zapocitavani vérnostnich bodi na zvlastni
konto klienta a pfepoctu bodil na finanéni prémii, ktera
je klientovi poskytnuta pfi sjednani nové smlouvy. Klub
Wiistenrot umoziuje vyuZit i vérnostni body jinych, pra-
vidly uréenych ¢lent rodiny.

Verejné prospéSna a charitativni €innost,
sponzoring

Wiistenrot hypotec¢ni banka jako soucést financni sku-
piny Wiistenrot pfispéla na charitativni ¢innost, ktera
je dlouhodobé zaméfena na podporu handicapovanych
déti. V roce 2010 jsme Nadacnimu fondu détské on-
kologie Krtek poukdzali finan¢ni ¢astku, ktera hradi

ndklady na ozdravny tdbor pro déti, které se 1é¢i na
Klinice détské onkologie pfi fakultni nemocnici Brno.
Wiistenrot a jeho pracovnici usporadali finan¢ni sbirku,
jejiz vytéZzek putoval na ucet Détského domova v Hor-
ni Cermné. Détem z tohoto domova navic zaméstnanci
a spolupracovnici Wiistenrotu zakoupili vano¢ni darky
podle prani.

Wiistenrot obdobné jako predchazejicich letech finanéné
podporoval sportovni kariéru ¢tyt uspésnych ceskych re-
prezentantll, ze kterych je tfeba vyzdvihnout mimotad-
né vykony vitéze svétového poharu a mistra svéta 2010
skifafe Ondfeje Synka, ktery byl v roce 2010 vyhlasen
nejlep$im veslafem svéta.

Vyhled hospodareni a ¢innosti

Wiistenrot hypote¢ni banka ma ambiciézni plany na
roz$ifeni obchodu a dal$iho rozvoje své ¢innosti. V roce
2011 planuje dalsi zvySeni trzniho podilu, ristu poctu
klientd i salda poskytnutych hypotecnich uvéri a také
zavedeni uvéri pro pravnické osoby bez nutnosti zajisté-
ni zastavnim pravem k nemovitosti.

Usp&nym zahdjenim nabidky depozitnich produkti
pro fyzické osoby v zavéru loniského roku se podafilo
diverzifikovat zdroje financovani a banka ziskala novy,
stabilni zdroj levnych prostfedkti. Dosavadni zkusenos-
ti s fizenim portfolia téchto vkladu vytvareji vyborné
predpoklady pro splnéni obchodniho planu dvérovych
i depozitnich produktd a pro jejich dalsi rozvo;j.

Banka aktivné vyuzila oZiveni poptavky na domacim
trhu hypotecnich zastavnich listd a hodla i v dalSim ob-
dobi vydavat emise hypotecnich zastavnich listt jako
jeden ze zdroju financovani hypote¢nich Gvéra. Banka
bude i nadéle pfiméfené vyuzivat ménovych a také tro-
kovych derivata k zajiSténi trokovych pozic vzniklych
zejména v souvislosti s diivéj§imi emisemi hypoteénich
zastavnich listd denominovanymi v EUR.

Na stran€ rizik je mimofadna pozornost vénovana kvali-
té uvérového portfolia, ktera se i v soucasné dobé vyviji
dobfe. V zajmu udrZeni doposud velmi kvalitniho port-
folia ivért bude banka pokracovat v efektivnim fizeni
uvérového rizika. Predpokladame, Ze v nadchazejicim
obdobi se pomér tvorby opravnych polozek k velikosti
uvérového portfolio stabilizuje.

V souladu se svymi podnikatelskymi pliny ocekéava
banka v roce 2011 hospodarsky vysledek pfiblizné na
urovni predchoziho obdobi. Bilan¢ni suma by se moh-
la diky rostoucimu trendu poskytnutych hypotecnich
a nehypotec¢nich tvérai zvySovat kazdorocné o tfetinu.
K tomu, aby banka mohla téchto ambiciéznich plant
dosdhnout, bude i nadale vyuzivat synergickych efektt
v ramci skupiny Wiistenrot.

Praha, brezen 2011

Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Wustenrot hypoteéni banky a.s za rok 2010
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Zprava dozordéi rady
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Zprava dozorci rady

Dozor¢i rada spolecnosti Wiistenrot hypotecni banka a. s. provadéla vSechny ¢innosti, které ji uklada zakon a stanovy,
a na svych schizich se podrobné zabyvala dileZitymi otdzkami obchodni politiky a vyvoje ¢innosti spolecnosti. Od
predstavenstva spolecnosti k tomu obdrZela vSechny potiebné podklady a informace, a také se s nim radila. Dozorci
rada pravidelné dohliZela na ¢innost predstavenstva.

Auditorska spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. provétila ucetni zavérku a vydala k ni svij vyrok bez
vyhrad. Dozor¢i rada obdrZela auditorskou zpravu a nema k ni Zadné pripominky.

Dozor¢i rada zkontrolovala, Ze ucetni knihy jsou fadné€ vedeny a odpovidaji skutecnosti, a Ze podnikatelska ¢innost
spolecnosti je provadéna v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dale dozor¢i rada navr-
huje, aby ro¢ni ucetni zavérka, auditorska zprava, zprava ovladané osoby a ndvrh na rozdé€leni zisku, které souhlasné

vzala na védomi, byly predloZeny ke schvaleni valné hromadg.

Dozor¢i rada vyslovuje podékovani v§em pracovnikiim a predstavenstvu za vykonanou praci v roce 2010.

V Praze dne 31. brezna 2011

Za dozor¢i radu Wiistenrot hypote¢ni banky a.s.

Dr. Alexander Erdland
predseda



Zprava nezavislych auditord k ucetni zavérce
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akcionaram spolec¢nosti Wiistenrot hypotec¢ni banka a.s.

Ovéfrili jsme prilozenou Gcetni zavérku spole¢nosti Wiistenrot hypotecni banka a.s.,
identifika¢ni ¢islo 26747154, se sidlem Na Hiebenech II 1718/8, Praha 4 (dale ,,Banka“),

tj. vykaz financni pozice k 31. prosinci 2010, vykazy aplného vysledku, zmén vlastniho
kapitalu a penéznich toki za rok 2010 a prilohu, véetné popisu podstatnych Gcetnich pravidel
(dale ,ucetni zavérka“).

Odpovédnost piedstavenstva Banky za ucetni zavérku

Predstavenstvo Banky odpovida za sestaveni icetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii
a za takové vnitini kontroly, které povazuje za nezbytné pro sestaveni icetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi tlohou je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zikonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinarodnimi
standardy auditu a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze icetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti, jejichz cilem je ziskat dikazni informace

o Céastkach a informacich uvedenych v Géetni zavérce. Vybér auditorskych postupti zavisi na
tsudku auditora, veetné posouzeni rizika vyznamné nespravnosti tidaji uvedenych v ticetni
zavérce zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor zohlednuje
vnitini kontroly relevantni pro sestaveni ti¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se

k ac¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych tcéetnich
pravidel, pfiméienosti Géetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
G